
ZI.4LUYA O NAJME BYTU i. 3 . 526/SFRB I2O2I
uzatyoren| v zmysle $ 685 a nasl. Obdianskeho z6konnikav zneni neskor5ich predpisov

Prenajimatef : Obec Podolie, i.566 Podolie 91622 Podolie, SR
zastfpeni starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
fiO: 00 311 928, DIi: 2021079896, nepk{tca DPH
Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

d.ri. : 5806 1 390121 5600

IBAN SK41 5600 0000 0058 A68 9012
SWIFT Code KOMASK2X

(dalej len prenajimatel')

N6jomca: Peter Figedy
trvale bytom r. rr

D6tum narodenia: I
(d'alej len n6jomca)

2.

3.

uzavreli tfto zmluvu o n6jme bytu:

l. Prenajimatef je vyludnym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Podolie - bytovy dom naparcele
(,.78812, sripisn6 dislo 526.

Prenajimatef prenechdva n6jomcovi do tZivania byt d.3, vchod A, l.podlaZie, ktor;f
pozostdva z predsiene, WC a sprchy, kuchyne, obyvacej izby, sp5lne a pivnice. Podlahov6
plocha bytu je 52,77 m2, pivnice 3,89 mza balk6na 3,24 m2. Podrobny popis bytu a jeho

vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu d.3, ktor;f tvori prilohu tejto zmluvy.
N6jomca sa obozndmil so stavom prenajimandho bytu d. 3. Byt bezzdvad preber6 do svojho

tLivanra spolodne s osobami, ktor6 tvoria dom6cnost'n6jomcu, uvedenymi v evidendnom
liste, ktory tvori prilohu zmluvy. N6jomca a tieto osoby majri popri pr6ve uLivat byt aj

pr6vo uLivat spolodn6 priestory a spolodn6 zarradenra domu, ako aj poulivat' plnenia,

ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.

ir. rr

Spolodnlfm n6jomcom bytu je:

V spolodnej dom6cnosti s n6jomcom Lijit:

Meno, priezvisko Yztah k n6jomcovi: Ddtum narodenia:

Eva Skrov6nkov6

Matias Skrov6nek



il ur
Doba prenrljmu

1. N6jomnlf pomer vznikd df,om 01. 04. 2021 a uzatvitra sa na dobu urditri do 31. 03.2024.
2. N6jomca m6 prednostn6 pr6vo na opakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu len v pripade,

Le dodrLiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne zixazneho nariadenia Obce Podolie d.

112011 o nakladani s n6jomnymi bytmi pre obdanov (dalej len VZN) a dodrLiava
podmienky uveden6 v zftkona(,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj b;fvania a o socidlnom

byvani v zneni neskor5ich predpisov. Zitrovei n6jomca nem6 Liadne zixazky vo(i
prenajimatel'ovi srivisiace s n6jmom bytu a nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo

strany prenajimatel'a podfa ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho zSkonnika. N6jomca najnesk6r

3 mesiace pred skondenim n6jmu musi pisomne poLiadat prenajfmatefa o uzatvorenie

novej n6jomnej zmluvy a dorudit' doklady potrebn6 k jej uzatvoreniu v zmysle zirkona t,.

44312010.2. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich

predpisov. Podmienky v novej n6jomnej zmluve m6Zu byt' dohodnut6 inak, ako sri

ustanovend v tejto zmluve.

3. K terminu ukondenia n6jmu je n6jomca povinn;f byt uvol'nit'a odovzdat'ho prenajimatefovi

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie, pridom nesie

zodpovednost za sp6sobend Skody a je povinnlf uhradit' prenajimatel'ovi n6klady a tie
opravy a prirce, ktor;imi sa byt uvedie do stavu, v akom ho n6jomca prevzal. N6jomca je
povinny ku skondeniu n6jmu bytu vykonat'v byte hygienick;1? n6ter.

4. N6jomca nemii po ukondenf n6jmu bytu uplynutim doby n6jmu alebo z ak6hokol'vek in6ho

d6vodu n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady.

1.

CI. IV
Finanind zirbezpeka

Zmluvne strany sa dohodli, Le zirbezpeka, ktor6 bola uhraden6 vo vy5ke 765,54 EUR
(6mesadn6 n6jomn6) nazftklade n6jomnej zmluvy uzavretej dira25.03.2017, bude sltiZit'

nazabezpedenie nedoplatkov n6jomn6ho, preddavkov na rihrady zaplnenraposkytovan6 s

uZivanim bytu ako aj nedoplatkov rodndho vyridtovania preddavkov na rihrady za plnenia

poskytovan6 s uZivanim bytu a na ihradu Skody sp6sobenej na prenajatom byte,

spolodnych dastiach a zariadeniach bytov6ho domu zisten;fch ku driu skondenia n6jmu na

zitklade tejto n6jomnej zmluvy.
Po skondeni n6jmu bytu prenajimatef vr6ti n6jomcovi finandni zdbezpeku alebo jej dast'

zniLeni o nedoplatky na n6jomnom, preddavkoch na rihrady za plnenia poskytovand s

tLivanim bytu vzniknut6 ku dflu skondenia n6jmu, o pripadn6 poplatky z omeSkania, na

ktor6 prenajimatefovi vznikol n6rok, o n6hradu pripadnej Skody, o cenu hygienick6ho

n6teru, ak tento ndjomca nevykonal ku dflu skondenia n6jmu na svoje n6klady a o pripadn6

nedoplatky na skutodn;fch n6kladoch za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu zisten6

rodnym vyridtovanim za posledny rok n6jmu, resp. jeho dast'v lehote splatnosti rodn6ho

vyfdtovania skutodnych n6kladov za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za posledny rok

p6jmu, resp. zajeho dast'. Pripadn;f nedoplatok zisteny rodnym vyridtovanim je n6jomca

povinn;f uhradit'v lehote splatnosti rodn6ho vyridtovania preddavkov na rihrady za plnenia

poskytovan6 s uZivanim bytu.

2.



ir. v
Ndjomn6 a ostatn6 rihrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

l. Ndjomca je povinny platit' zatLivanie bytu mesadne n6jomnd vo vlf5ke 181162 €, ktor6 sa

sklad6: z ndjomneho 121,59 € prfspevku do fondu opr6v 20,65 €, a prispevku na rihradu
reLijnych n6kladov 5,00 € (z6lohovo), prispevku na poistn6 bytov6ho domu 1,99 €
(z6lohovo), vodn6 a stodn6 24,00 € (z6lohovo), el. energia spolodnd priestory 1,66 €
(z6lohovo), vedenie fdtu 0,73 € (z6lohovo).

2. Odvoz a likvid6ciu odpadu si plati n6jomca v zmysle platn6ho VZN obce.

3. Prenajimatef m6 pr6vo qfSku prispevkov kaZdorodne upravit'o mieru infldcie vyhl6senej

Statistickym riradom SR za predch6dzajrici kalend6rny rok.

4. N6jomn6 je splatnd 1 mesiac vopred vZdy do 25. dirapredchddzajriceho mesiaca.

5. N6jomn6 je nutn6 uhrddzat' bezhotovostn;fm bankoqfm prevodom na dislo ridtu:

580613901215600,IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 9012, variabilny symbol dfslo bytu
3, kon5tantny symbol 0558.

6. V pripade, Le ni\omca nezaplati n6jomn6 alebo preddavky za sluLby spojen6 s uZivanim

bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinnlf prenajimatefovi zaplatit'poplatok z

ome5kania vo vySke 0,5 o/oo z dlLnej sumy za kaLdy defl omeSkania, najmenej v5ak vo qf Ske

0,83 EUR zakaLdy i za\aty mesiac ome5kania podfa Nariadenia vl6dy (,.8711995 Z. 2.,

ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika.

7 . Prenajimatef je do 31. marca nasledujriceho roka povinn;f urobit' vyridtovanie skutodnych
n6kladov za predchbdzajuci kalend6rny rok a dorudit' ho n6jomcovi. Splatnost'

vyridtovandho nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorudenia ryridtovania n6jomcovi.

8. Prenajimatef m5 priivo zvyiif vjSku n6jomndho, ak je preto d6vod vypl;fvajrici zo zmeny

predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych org6nov, pripadne inych od6vodnenych

skutodnostf, ktor6 bezprostredne srivisia s qfpodtom n6jomn6ho . Zmenu vy5ky n5jomndho

a preddavkov m6Ze prenajimatel'realizovat'od 1. dila mesiaca nasledujriceho po

skutodnosti, ktor6 vytvori pr6vo prenajimatefa na vykonanie zmeny. N6jomca bude na trito

zmenu pfsomne upozorneny.

ir. vr
Vzfjomn6 priva a povinnosti nijomcu a prenajimatel'a

Ndjomca sazavazuje pouZivat'prenajat6 priestory iba na ridel uveden;f v dl. 1 tejto zmluvy.
Nie je opr6vneny prenechat' byt in6mu do podn6jmu, resp. inak disponovat' s predmetom

n6jmu a nesmie ho zalaLif Ziadnou pr6vnou skutodnost'ou. Pre tento pripad sri tieto

zmluvy od podiatku neplatn6.

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez

pisomn6ho srihlasu prenajimatela, a to ani na svoje n6klady. Bez stihlasu prenajimatefa

nesmie vftat'diery do stien, okien, obkladadiek, dveri alebo aklfmkofvek inym sp6sobom

byt znehodnocovat'.

N6jomca je povinn;f vdas informovat' prenajimatel'a o zmene podtu os6b v byte, ktor6 s

nim budri byval v predmetnom byte.

1.

2.

J.

T



5.

6.

7.

4. N6jomca je povinn;f uhrddzal drobn6 opravy v byte sfvisiace s jeho uLivanim a n6klady
spojen6 s beZnou fdrZbou (napr. oprava vodovodn;fch bat6rii, vymena Ziaroviek v byte a
spolodn;1ich priestoroch, distenie kotla, mafovanie bytu, oprava spor6ka, oprava
kuchynskej linky, rozbitie skla na okn6ch, dver6ch i spolodnych priestorov.... ). Drobn;fmi
opravami sa rozumejri opravy vymedzen6 v $ 5 Nariadenia vl6dy (,. 8711995 Z. z.,ktorym
sa vykoniivajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika. Ak sa n6jomca nepostar6 o

vdasn6 vykonanie drobn;fch oprdv abeZnu ridrZbu bytu, m6 prenajimatef pr6vo tak urobit'
na svoje n6klady s6m po predchddzajfcom upozomeni n6jomcu apoLadovat ich n6hradu.
Vtid5ie opravy v byte je n6jomca povinny ohlSsit' prenajimatefovi bez zbytodndho
odkladu a umoZnit' mu vykonanie lfchto opr6v, inak zodpovedh za Skodu, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Nedostatky a po5kodenia v byte a spolodn;ich
priestoroch a zariadeniach bytu, ktor6 sp6sobil s6m, alebo ti, ktorf s nim byvajti,
bezodkladne odstr6ni a uhradi v plnej vy5ke. Ak by sa tak nestalo, m6 prenajimatel'
pr6vo po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu po5kodenia odstr6nit'na vlastnd n6klady
a tieto n6sledne poZadovat'od niijomcu.
Prenajimatel' je povinn;i viid5ie opravy realizovat' bezodkladne po predch6dzajricom
upovedomeni n6jomcom a dohode s nim.
N6jomca je povinny neru5it'ostatnych ndjomcov pri vlfkone ichlLivacich pr6v.

N6jomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat'v5etky bezpednostnd predpisy.
V pripade ich poru5enia zodpovedS priamo kontroln;fm org6nom a v pripade vzniku
Skody za jej vznik zodpoved6 v celom rozsahu.

N6jomca je povinny uzavriet'poistenie dom6cnosti na vlastn6 n6klady. V pripade, ak
poistenie dom6cnosti neuzavrie, tymto sa zavazuje, Ze spOsobenri Skodu odstr6ni v plnej
vySke na vlastnd n6klady.

N6jomca sazavrizuje upratovat'audrLiavat'poriadok v spolodn;fch priestoroch bytovdho
domu v zmysle prislu5n6ho domovdho poriadku.

N6jomca, ktory chov6 alebo mdv drlbe psa alebo madku je povinny zabezpedit zirkladne
hygienickd, veterin6rne a bezpednostnd opatrenia v srilade so v5eobecne zixaznymr
predpismi, najmii udrLiavat poriadok v spolodnych priestoroch bytov6ho domu a

vonkajSieho okolia bytov6ho domu, neru5it' ostatnych n6jomcov v bytovom dome
nadmernlfm hlukom. V opadnom pripade d6jde k zitkazu chovu a drLby psa, madky v
bytovom dome.

11. N6jomca nesmie z d6vodu zabezpe(,enia podmienok vypllfvajricich z bezpednostn;fch
predpisov na ochranu pred poZiarmi v spolodn;fch priestoroch bytov6ho domu
umiestriovat'n6bytok na odkladanie obuvi alebo iqf obdobnlf n6bytok.

N6jomca si nesmie zamenil byt s inlim n6jomcom v bytovom dome bezpredchadzajuceho
srihlasu prenaj imatel'a.

Prenajimatel' je povinny na svoje n6klady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov v
stave sp6sobilom k zmluvn6mu uZivaniu azabezpe(,ovat'riadne plnenie sluZieb, s ktorymi
je uZivanie bytovlfch priestorov spojen6. N6jomca je povinn;f hradit' n6klady spojend s

obvykl;fm udrLiavanim. vrdtane mafovania a n6terov.

N6j omca sa zavazuje, Le umoLni prenaj imatefovi kontrolu vonkaj Sieho i vnftorndho stavu
prenajaffch priestorov - nehnutel'nosti a veci najmenej ruz za rok a Le prenajimatel'ovi
bude oboznamovat'v5etky zt:ady na nehnutel'nosti, ktord by mu mohli sp6sobit'Skodu
na majetku. N6jomca vykon6 v5etky dostupnd opatrenia na zamedzenie vzniku 5k6d a
spolu s prenajimatefom odstr6ni ich moLne pridiny, ak sa tieto lfkajri aj zodpovednosti
prenajimatefa.

8.

9.

10.

12.

13.

t4.



q

15. Ak prenajimatef alebo n6jomca zanedbajti povinnost' podfa tejto zmluvy do do vzniku
5k6d, sri si tito povinni Skody na ich majetku vmiknut6 navzfrjom uhradit', a to podl'a
miery zavinenia. Stoay sa vysporiadajuvzilomnou dohodou, ak k dohode ned6jde, m6Zu
sa obr6tit'so svojimi n6rokmi na stid.

Ndjomca je povinn;f dodrZiavat'v prenajatych priestoroch prisluSn6 opatrenia na ochranu
mu zveren6ho majetku prenajimatel'a.

Prenajimatel' m6 prilo v pripade, Ze ndjomca zruSi zmluvu o n6jme bytu v priebehu roka
poZadovat' od n6jomcu z6lohu vo qf5ke 100,00 € na vyridtovanie sluZieb spojenych s
uLivanimbytu za prfsluSny rok.

Prenajimatel' nie je povinn;f po skondeni n6jmu bytu nahradit' n6jomcovi n6klady na
stavebn6 ripravy a in6 podstatne zmeny, ktord n6jomca s jeho srihlasom v byte vykonal,
ani protihodnotu toho, o do sa kvalita a vybavenie bytu zlep5ili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel'nebude od n6jomcu poladovat'uvedenie bytu do p6vodn6ho stavu.

Prenajimatef je povinny umoZnit' n6jomcovi neruseny a neobmedzeny qfkon pr6v
spojen;fch s uZivanim predmetu n6jmu azabezpetit'pre n6jomcu riadne plnenie sluZieb, s

ktorymi je predmet n6jmu spojeny.

ir. vu
Ziniknrijmu bytu

N6jom bytu m6Ze zaniknrit' :

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom.
2. Uplynutim doby n6jmu.

3. Pisomnou vypoved'ou n6jomcu. V;fpovedn6 lehota je 3 mesiace azadina plynft'pr'4fm
dflom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola qfpoved' doruden6
prenajimatel'ovi.

4. Po prerokovani v obecnom zastupitetstve a so srihlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou n6jmu prenajimatefom, ak n6jomca:

a) nespifla podmienky uvedend vo VZN a tejto n6jomnej zmluve,
b) hrubo poru5uje svoje povinnosti vypllfvaj'lce z n6jmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatrl

vdas n6jomn6 alebo rihradu za plnenie poskytovand s uLivanim bytu za dlh5ie ako 3

mesiace,

c) alebo ten, kto s nim b;fva, napriek pisomnej vyhrade hrubo po5kodzuje prenajalf byt a
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory a spolodn6 zariadeniav dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez srihlasu vlastnika na in6 ridely ako na b;fvanie, alebo ak
n6jomca alebo ten, kto s nim byva, sfstavne poru5uje pokojn6 blfvanie ostatnych
n6jomcov, ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mra\y v dome,

16.

17.

18.

19.

neuLivabytbezvdLnych d6vodov viac ako 1 mesiac,

bez srihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor6 nie sf na evidendnom
liste k tomuto bytu ( do toho sanezaritavajri n6v5tevy kratSie ako 15 dni).

5. OkamZitlim skondenim n6jomn6ho vzlahu v zmysle $ 7 ods. 2,pism. c VZN (,.112011.

6. V;lipoved'ou prenajimatefa z ddvodov uveden;fch v Obdianskom z6konniku $ 711 ods.l.
V;fpovedn6 lehota je 3 mesiace a za(,Ina plynrit' prvym driom mesiaca nasledujriceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved'doruden6 ndjomcovi.

e)

0



il vru
Z6verein6 ustanovenia

1' N6jomca vyhlasuje, Ze srihlasi so spracovanim jeho osobnych ridajov uvedenych v tejtozmluve vrdtanejej prfloh, ktord sri jej neoddelitel'nou sfdast'ou v zmysle $ 14 zrikonad.l8l20l8 Z' z' o ochrane osobnych ridajov v zneni neskorsich pr"dpisor, a to na ridelyspisania tejto zmluvy aiei evidovania. Doba platnosti pouzitia osobnych ridajov nrijomcuje obmedzenii na dobu trvania tejto zmluvy. srihlas je vyjadrenlf podpisom n6jomcu natejto zmluve.
2' Zmluva nadobrida platnost' podpisom ntijomnej zmluvy niijomcom a prenajimatel,om.

Trito nrijomn| zmluva je povinne zverejriovanou zmluvou podl,a $ 5a zrikon a (,. 2ll/2000z' z' o slobodnom pristupe k informdcirim v zneni neskorsich predpisov a nadobridafdinnost' podl'a $ 47a ods. I zdkona d. 40/1964 zb. v zneni neskorsich predpisov(obdiansky zrikonnik) diom nasledujfcim po dni jej zverejnenia na webovom sidleprenajimatel,a.

3' zmluvuje moZn6 menit'a dopiriat'vyludne pisomnymi dodatkami podpisanimi obomazmluvnymi stranami. pre pripad zmeny vysky ndjomndho, resp. poplatkov spojenfch sbytom sa niijomca zavazuje uzavriet' takyto aoautot v lehote r 5 dni.4' Yzfahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami obdianskeho zitkonnika aprislusnymi vseobecne zilvaznymi prrivnymi normami ako aj platnym vzN.5' Tiito zmluva je vyhotovenii v 2 vyhotoveniach, pridom jednu zmluvu dostane niijomca ajednu prenajimatel,.
6' zmluvne strany prehlasujri, Le zmluvabola uzatvorend podfa ich slobodne.j v6le, zmluveporozumeli a s jej obsahom srihrasia, do potvrdzujri svojim poapi*-.--^^-

V Podoli dia /7 o3 zrzT

/ v
. Rastislav Bobock;f
starosta obce

Ndjomca:
Prenaifmatel':

""" 4 (t
' peddr Figedy


