ZMLUVAZC6/2014

o najme nebytovych priestorov
(uzavreta v zmysle § 720 Ob¢ianskeho zikonnika SR a zik. ¢. 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Podolie
Sidlo: 916 22 Podolie 566
ICO: 00311928

neplatca DPH
V mene ktorej kona: Mgr. Anna Cechvalova., starostka

a

najomea : Pavol Taborsky a spol.

Miesto podnikania: 922 01 Velké Orviste 305

ICO 14104199

IC DPH SK 1020351365

Cislo uétu: 2629231294/1100

Banka: Tatrabanka

IBAN SK32 1100 0000 0026 2923 1294

zapisany v ZR Okresného tradu Piestany, (v prilohe &. 1 zmluvy)
Cislo zivnostenského registra: 204-2566

uzavreli dne$ného dna tito najomnu zmluvu:

Cl. 1. Predmet prendjmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov v k.i. Podolie v 1/1:
- stavby sapisné ¢islo 515 — obchodné priestory. postavené na p. ¢. 838/1
- parcela ¢islo 838/1. zastavana plocha o vymere 201 m?
(doklady o vlastnictve st prilozené v prilohe ¢. 2)

1.2 Prenajimatel’ prenajima a prenechiava najomcovi do uzivania nebytové priestory :

a) stavba stpisné ¢islo 515 — obchodné priestory o ploche 125 m?, postavené na p. ¢. 838/1
b) parcela ¢islo 838/1, zastavana plocha o vymere 201 m? (z toho je 125 m? stavba)

(stavba a pozemok su ozna¢ené na prilozenom snimku z Katastralnej mapy — priloha €. 3 vyc¢iarkované
- stavba Zltou farbou a zostavajuci pozemok zelenou farbou)

Pristup k prenajatym nehnutel'nostiam je zabezpeceny priamo z verejnej komunikécie.

1.3 Presny popis a stav prenajimaného objektu a pozemku pri odovzdani do prendjmu je
zaznamenany (popisom a fotografiami) v prilohe &. 4 tejto zmluvy. Prenajimané
nehnutel’'nosti sa prenajimaji ako sposobilé ku vyuzitiu pre nizSie uvedeny premet
preniajmu.

Cl. 2. U¢el prenajmu

2.1. Najomca mdze tieto prenajaté priestory vyuzivat' pre acely predajne potravin



v silade so svojim predmetom podnikania zapisanym v Zivnostenskom liste ¢islo Zivn. reg.
204-2566 - Kapa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel’ovi
(maloobchod) v rozsahu vol’nej Zivnosti.
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. Ndajomca moze dat’ prenajaty priestor podl'a tejto zmluvy do prendjmu inej osobe len so

suhlasom prenajimatel’a.

Cl. 3. Vy$ka najomného a sposob platenia

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndjomnom za v3etky prenajaté priestory podla casti 1.1

a 1.2 tejto zmluvy takto:
Celkové najomné za 1 rok je spolu 3.125.- € (slovom Tri tisic jednostodvadsat’piit’ EUR).
Vypocet roéného najomného bol vypocitany z dohodnutého najmu nebytovych priestorov vo

vySke 25.-€za 1 m” na rok, zbytok pozemku sa povaZuje za obsluzny priestor - pristupové
cesty ku stavbe a su sucast'ou najmu stavby.

. Ndjomné bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi mesacne vo vyske 1/12 roéného

najomného. t.j. 260.42 € na jeho ucet v Dexia banka Slovensko, a.s., Nové Mesto nad
Vahom ¢islo 5806138001/5600 vzdy do 10. dia prislusného mesiaca.

Vzhl'adom na dohodu o investiciach, druhu a vyske, do nehnutel'nosti sa ndjomca a
prenajimatel’ dohodli, Ze pisomne povolenu vysku investicii do prenajatej nehnutel'nosti podl'a
ods. 6.3. tejto zmluvy, si méze ndjomca odpocitat’ z najmu a teda po dobu odpocitavania
investicie z najmu, najom poukazovat’ na ic¢et obce nemusi. Vzdy ku koncu kalendarneho
roka. vSak musi byt’ vySka najmu a odpocet investicii spolo¢ne u¢astnikmi potvrdena.

S poukazanim na predchadzajuci ods. 3.3 a ods. 6.3. za¢ne najomca platit’ najom, alebo si ho
odpocitavat’ ako investiciu z ndgjmu, od 1. septembra 2014.

Infla¢na dolozka:

Prenajimatel’ m6Ze jednostranne zmenit ro¢ny najom pre nasledujici rok, od terminu
uzatvorenia najomnej zmluvy (07. jula) v zavislosti od oficidlne vyhlasenej ro¢nej
inflacie pre SR za uplynuly rok. Toto oznami pisomne najomcovi.

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze vy$ku najmu spolo¢ne prehodnotia vzdy v poslednom

Stvrtroku piateho, desiateho a pétnasteho roku uzivania. K prehodnoteniu vyzve v uvedenej
lehote ktorykol'vek ucastnik. V pripade, ak ndjom nebude zodpovedat’ aktualne vyske najmov
vieobecne v takychto pripadoch uzatvaranych, méze prenajimatel’ navrhnat’ zmenu ndjmu a
najomca takito zmenu musi akceptovat’.

Cl. 4. Doba prenijmu, ukonéenie platnosti zmluvy
Tento najom sa uzatvara na dobu urcitt a to 20 (dvadsat) rokov.

Zaciatok prenajmu je 07.07.2014.
Ukoncenie prenajmu je 07.07. 2034.

. Platnost’ tejto zmluvy, ako i prendjom v nej uvedeny mozu zmluvné strany ukon¢it’

kedykol'vek dohodou.
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Prenajimatelia i ndgjomca mdZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu z taxativne uréenych
dovodov uvedenych v § 9 Zék. ¢. 116/90 Z.z. a to hlavne :

4.3.1. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na
ur€ity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok:

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
bez sahlasu prenajimatel’a;

¢) najomca robi stavebné Upravy na prenajatych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatela;

4.3.2. Ndjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urity
¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie:
¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy.

. V pripade vypovede podl'a ods. 4.3. je vypovedna lehota pre prenajimatel'ov i nagjomcu  tri

mesiace a poCita sa od prvého difia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

. Vzhl'adom na dizku najmu, najomca po podpise tejto zmluvy zabezpeéi zdznamom zapis

svojho prava najmu v zmysle tejto Zmluvy do katastra nehnutel'nosti na zaklade ustanoveni §
34 anasl. zakona ¢. 162/1995 Z.z. Katastralny zakon v zneni neskorsich predpisov, ako osoba
s pravom k Predmetu najmu vyplyvajicim z tejto ndjjomnej zmluvy. Prenajimatel’ podpisom
tejto Zmluvy udel'uje Najomcovi sihlas na vetky prave ukony na dosiahnutie vyssie
uvedeného zapisu v katastri a zavidzuje sa poskytnut’ Najomcovi potrebnu su¢innost’.

Cl. 5. Vieobecné ustanovenia

. Néklady spojené s uzivanim, obvyklym udrziavanim, beZnymi opravami prenajatych

priestorov a ich beznt udrzbu znasa vyluéne najomca.

Nakladmi spojenymi s uzivanim sa rozumej:

Platba za elektricku energiu, plyn, vodu, platby za odvoz TKO, vyvoz Zumpy, telefon st
nakladmi najomcu a plati si ich priamo na svoje meno.

Spotrebu elektrickej energie — ndjomca v spolupraci s prenajimatelom prehlasi odber elektriny
s terminom od 07.07.2014 u dodavatel'a elektriny na svoje meno.

. Akékol'vek stavebné Upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, kirenia, rozvodov

vody. odpadu, mdze najomca robit’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatela. V3etky tieto stavebné upravy si najomca robi na svoje vlastné naklady,
pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ prenajimatelom vykonanie

potrebnych oprav, ktoré by mohli sposobit’ $kodu na prenajatom majetku. Najomca zaroven
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vznikni ich nespravnym uzivanim.

. Prenajimatel’ zaroven povol'uje ndgjomcovi zavedenie telefonnej linky s telefonom do

prenajatych priestorov. Naklady na telefén znasa najomca sam.

. Vietky vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie st osobitne upravené. riadia sa
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zakonom ¢. 116/90 Zb., Ob¢ianskym zékonnikom SR a d’al§imi vieobecne platnymi pravnymi
prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poist'uje najomca.
Najomca je tieZ povinny prenajaty pozemok udrziavat’ v dobrom estetickom stave (vonkajsie
priestory zametat', Cistit’ od buriny, odhriat’ sneh, zelen zalievat’ ...).

ClL 6.

Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, vzhI'adom na navrh nadjomcu o prispdsobenie si
predmetu najmu podl'a vlastnych potrieb, Ze prenajimatel’ povol'uje najomcovi upravit
prenajat nehnutel'nost’. Naklady s Gpravou znasa vyluéne najomca. V pripade, ak bude k
Upravam potrebné ohlasenie, ¢i povolenie v ramci Stavebného zékona, toto si najomca
vybavi sdm a na svoje meno. Pripravu priestorov k tprave, ¢iZe ich vypratanie, odstranenie
nepotrebnych Casti a d'alSie préace, na ktoré nie je potrebné ohlasenie, ¢i stavebné povolenie,
dovol'uje prenajimatel’ robit’ najomcovi uz po nadobudnuti platnosti tejto zmluvy.
Sposob, vzhl'ad a vySku investicie uprav si pisomne prenajimatel’ a najjomca odsuhlasia a
tento doklad bude nasledne priloZeny ku tejto zmluve. Bez odsthlasenia sposobu a ceny
Gprav. najomca tieto nemdze vykonavat’. Vysku ceny nad dohodnutu hranicu bude znasat’
vyluéne najomca.
Predpokladana dohodnuté vyska investicie najomcu do uprav prenajatej nehnutel'nosti bude
do 40 000.- €. slovom Styridsat’ tisic EUR s DPH.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze dohodnutt vysku investicie si bude u¢tovne i danovo
odpisovat’ nagjomca. Prenajimatel vyhlasuje, Ze vySku investicie do prenajatej nehnutel'nosti
odpisovat’ nebude.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ma pravo prednostnej kipy na odkipenie Predmetu
najmu v pripade, Ze prenajimatel’ sa v buducnosti rozhodne predmetny pozemok predat’.
V pripade, ak prenajimatel’ bude chciet’ predat’ alebo inym spésobom previest’ vlastnicke
pravo k predmetu najmu na aktkol'vek tretiu osobu, je povinny predmet najmu pontknut’ na
predaj najskor najomcovi, a to minimalne za cenu, ktora bude uréena znaleckym posudkom
v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase predaja alebo za cenu, ktora vyjde z verejnej
sutaze vyhlasenej k predaju predmetu zmluvy.
Najomca je povinny na prenajatych stavbach, hlavne na jesen a v obdobi padania listov,
Cistit’ riny po obvode stavby tak aby sa neupchali.
Najomca je povinny starat’ sa o pravidelny vyvoz Zumpy.
Prenajimatel’ si od obce vyzdvihne smetné nadoby na komunélny odpad. Vyvoz smetnych
nadob sa uskuto¢nuje vzdy v parny tyzden v pondelok.
V pripade omeskania sa ndgjomcu s platenim najmu je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
dohodnuty ro¢ny urok z omeskania vo vyske 15% z nezaplatenej sumy.
V pripade, ak z viny prenajimatel'a nemdze najomca prenajaté priestory uzivat’ celkom,
alebo z ¢asti v stlade s touto zmluvou, nemusi ndjomca za toto obdobie celkom. alebo
z Casti, podl'a rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel'ovi dohodnuty najom.
AK niektory z ucastnikov. bez dohody, jednostranne odstupi od tejto zmluvy a ukon¢i tento
predc¢asne tento najom, je povinny druhému uéastnikovi zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske
jednej polovice dohodnutého roé¢ného ndjmu podl'a tejto zmluvy.

Cl. 7. Zavereéné ustanovenia



7.1 S tymto najmom a touto zmluvou suhlasilo Obecné zastupitel'stvo v Podoli dia
07.07.2014 svojim uznesenim ¢islo 20/2014.

7.2V pripade, ak ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
nevykonatel'nym, nema tento fakt vplyv na zvy$né ustanovenia tejto zmluvy, ktoré zostavaju v
Uplnej platnosti.

Zmluvné strany sa budu v dobrej viere usilovat’, aby Gplne alebo ¢iastoéne neplatné
ustanovenie nahradili platnym, ktoré by sa svojim hospodarskym obsahom najviac
priblizovalo neplatnému ustanoveniu, pricom toto nahradenie sa vykona v sulade s ich
spolo¢nym umyslom, ktory je vyjadreny v tejto zmluve.

V3etky ustanovenia tejto zmluvy treba vykladat’ tak, aby nimi sledované hospodarske ciele
boli a ostali v ¢o najvy3sej moznej miere G¢inné.

7.2 Tato zmluva bola vyhotovena na piatich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,
z ktorych kazdy ucastnik obdrzi jeden.

Zmluva ma prilohy:
¢. 1 —kopia vypisu zo zivnostenského registra na nadjomcu
¢. 2 — kopie dokladov o vlastnictve stavby a pozemku prenajimatel’a
¢. 3 — kopia snimku z pozemkovej mapy na prenajaty pozemok
a stavbu s farebnym zakreslenim prenajatych priestorov
¢. 4 — odpis stavu elektromeru a plynomeru k 07.07.2014
¢. 5 - uznesenie OZ Podolie ¢. 20/2014 zo 7.7.2014

7.3. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len pisomnou formou na zédklade dohody
oboch zmluvnych stran.

7.5. Tato zmluva je platna diom jej podpisania obidvomi u¢astnikmi a je G¢inna odo dna jej
zverejnenia na webovej stranke obce Podolie.

7.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho. Ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoru¢ne podpisali.

Pavol TABORSKY a spol.
922 01 Velké Orviste 305
1ICO: 14104199
| DPH: SK1020351365

Prenajimatel”: Néjomca'/
Mgr. Anna Cechvalova Pavol Taborsky
starostka obce Podolie



