SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o uvere
uzavreta podla § 497 anasl. zakona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. zakona ¢&. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov ( d’alej len ako ,,Zmluva*)

Cislo zmluvy: 300/578/2026 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:

Nazov: Statny fond rozvoja byvania

Adresa sidla: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

Statutarny orgéan:
Webove sidlo:

(dalej ako ,,Veritel*)

Ing. Milan Lipka
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

a
Dlznik:

Nazov obce: Obec Podolie

Adresa sidla: Podolie 566, 916 22 Podolie

1CO: 00311928

Statutarny organ: PaedDr. Rastislav Bobocky, starosta obce
Email:

(d’alej ako ,,DIznik")

(Veritel’ a Dlznik spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvna strana*)

Clanok I.

PrehPad zakladnych podmienok Zmluvy

Maximalna vygka Uveru: 1062 190,00 EUR

Ucel poskytnutia Uveru: Obstaranie najomného bytu vystavbou niajomného bytu
v bytovom dome, v polyfunkénom dome
Kod ucelu: U 613
Urokova sadzba: 1%p.a.
Spdsob vypoctu uroku: 365/360 dni
Adresa Telefon ICo E-mail Web
Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Lehota splatnosti Uveru:
Vyska Anuitnej splatky Uveru:
Nazov stavby:

Miesto stavby:
Specifikacia stavby:

Stavebné povolenie vydané dia:

Oznacenie stavebného uradu:
Pod ¢islom:
Pravoplatnost’:

Stavebné povolenie vydané dna:

Oznacenie stavebného uradu:
Pod ¢islom:
Pravoplatnost’:

Stavebné povolenie vydané dia:

Oznacenie stavebného uradu:
Pod ¢islom:
Pravoplatnost:

Okres realizacie stavby:
Stavebny dozor (meno, Cislo
opravnenia):

Zabezpetenie Uveru:

Obstaravaci naklad:

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

40 rokov od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bol
otvoreny Cerpaci tcet

2692,79 EUR (presna vySku ur¢i Veritel po skonceni
splacania Splatok urokov Uveru v zmysle Clanku VIIL
Zmluvy)

Bytové domy za KD Podolie

Podolie

Stavba, ktora ma byt postavena na pozemku parcele registra
,»CKN“ parcela ¢. 1872/1, na pozemku parcele registra ,, CKN*
parcela ¢. 1872/3, na pozemku parcele registra ,, CKN*“ parcela
¢. 1872/4 a na pozemku parcele registra ,,CKN“ parcela
¢. 1872/5, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1 v katastralnom
uzemi Podolie,

poc¢et Najomnych bytov: 20

05.03.2026

Okresny urad Nové Mesto nad Vahom
OU-NM-0SZP-2026/002874-005
06.03.2026

14.11.2024
Obec Cachtice
OCUCA-SU-S2024/00558/R2024/6034
30.12.2024

24.10.2025
Obec Cachtice
OCUCA-SU-S2025/00567/R2025/5394
25.11.2025

Nové Mesto nad Vahom
Stanislav Vido, 07812*10*

Zalozné pravo k Inej nehnutel'nosti/NehnuteI'nosti/Bankova
zaruka
1770 325,73 EUR

Clanok II.
Definicia pojmoyv

2.1.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkdch za tGcelom lepsej
prehl'adnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a. s., ICO: 00 682 420.

Uver — §tatna podpora poskytnutd vo forme uveru v maximalnej vyske a na Gdel uvedeny
v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci uéet — et zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik ¢erpa Uver v zmysle
Zmluvy, najmi za podmienok uvedenych v Clanku VI. Zmluvy. Tento ti¢et vedie Banka a je
uréeny vyluéne pre ¢erpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Splatkovy tiéet — ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory DIznik splaca Uver podla Clanku
VIII. Zmluvy. Tento Géet vedie Banka a je uréeny vyluéne pre splacanie Uveru spolu so
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vSetkym jeho prislusenstvom, ako aj s pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik
povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto uctu vykonava Veritel.

Uket pre whrady DPH — ucet Dlznika, na ktory moze Veritel v zmysle Zakona o DPH
a v zmysle podmienok Zmluvy poukazat’ thradu dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH®).
Tento cet je urceny vyluéne pre uhradu DPH za ucelom jej odvedenia DIznikom do Statneho
rozpoctu.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedend v Clanku I. Zmluvy.

Lehota ¢erpania Uveru — lehota, ktora plynie odo dita otvorenia Cerpacicho Gétu do vyéerpania
celého Uveru, najdlhsie do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia.

Lehota splacania Uveru — lehota, poéas ktorej DIznik splaca Anuitné splatky Uveru.

Splatka irokov Uveru — mesa¢na splatka zmluvnych urokov, ktord bude vypoéitana
z vy&erpanej ¢asti Uveru s pouzitim trokovej sadzby uréenej v Clanku I. Zmluvy. Splatku
trokov Uveru splaca DIznik v obdobi od prvého diia erpania Uveru do vy&erpania celého
Uveru, najviac viak do 24 mesiacov od otvorenia Cerpacieho uétu.

Anuitna splatka Uveru — mesaéna splatka Uveru, ktorou DIznik splica Veritelovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy uéet Dlznika.

Nesplatena &ast Uveru — suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnutého na ziklade Zmluvy a nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym
zmluvného uroku a urokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni, na
ktoré ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.
Pracovnik OU — prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislu§ného podl'a miesta
stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. b) ZoSFRB.

Budova — budova $pecifikovana v Clanku I. Zmluvy, v ktorej ma byt postaveny Najomny byt.
Rozostavana stavba — stavba Budovy, zapisana v katastri nehnutel'nosti, z ktorej znaleckého
posudku je zrejmé stavebno-technické usporiadanie a funkéné usporiadanie jej prvého
nadzemného podlazia.

Najomny byt — najomny byt $pecifikovany v Clanku I. Zmluvy, nachidzajici sa v Budove, na
obstaranie ktorého ma byt’ poskytnuta podpora vo forme Uveru a ktory ma poc¢as dohodnutej
doby najomny charakter.

Pozemok — pozemok alebo pozemky, na ktorych sa nachadza/bude nachadzat’ Rozostavana
stavba/Budova a ktoré su predmetom zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy.
Nehnutel’nost’ — Najomny byt/Budova, resp. Rozostavana stavba spolu s Pozemkom.

Ina nehnutePnost’ — nehnutel'nost’, ktora nie je Nehnutel'nostou a je predmetom zalozného
prava podla Clanku VII. Zmluvy.

Pristupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpeceny pristup k Pozemku/Inej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe/Budove z pozemnej komunikacie v zmysle zakona C¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.

Vystavba Najomného bytu — vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré st uskutocnované
na ucel vybudovania Najomného bytu v sulade s projektovou dokumentaciou a Stavebnym
povolenim v zmysle Clanku I. Zmluvy, ktorymi sa dosahuje uéel podl'a § 6 ods. 1 pism. b) bodu
1. ZoSFRB pri zachovani podmienok stanovenych v § 10 ZoSFRB.

Obstaravaci naklad — cena Vystavby Najomného bytu vratane DPH. Do Obstaravacieho
nakladu je mozné zapocitat cenu projektovej dokumentacie, ak § 8 Zakona o doticiach
neustanovuje inak. Cena Pozemku a nebytového priestoru v Budove sa do Obstaravacicho
nakladu nezapocita.

Neopravnene ¢erpany Uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak
DIznik nesplial podmienky na poskytnutie a/alebo erpanie Uveru v zmysle ZoSFRB, alebo ak
Dlznik pouzil Uver v rozpore s Giéelom poskytnutia uvedenym v Zmluve, alebo ak Dlznik &erpal
Uver v rozpore so Zmluvou.

Duplicitné financovanie — Ciasto¢né alebo Uplné financovanie tych istych casti Vystavby
Najomného bytu z viacerych zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu, inych Statnych
fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurdpskej tinie.

Zhotovitel’/Dodavatel’ — subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvalenej Zmluvy o dielo
realizuje Vystavbu Najomného bytu.

Zmluva odielo — zmluva wuzatvorend medzi Dlznikom ako objednavatelom a
Zhotovitel'om/Dodavatel'om, pricom cena Vystavby Najomného bytu je ¢iasto¢ne alebo Uplne
hradend z finanénych prostriedkov Uveru poskytnutého na zaklade Zmluvy.

2026_SRSR_POo_U613_643_vystavba NB_postupné zabezpecenie_s$pecialny rezim trocenia_v1 3



3.1.

3.2
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Stavebné povolenie — pravoplatné povolenie na stavbu, resp. ohlasenie stavby v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Rozhodnutie — rozhodnutie okresného tUradu, Kkatastralneho odboru o povoleni vkladu
zalozného prava k Zalohu v prospech Veritel’a.

Kolaudac¢né rozhodnutie — rozhodnutie stavebného uradu o povoleni uzivania stavby
Néjomného bytu/Budovy v zmysle platnych pravnych predpisov.

Trvanie uverového vzt'ahu — doba odo dia ucinnosti Zmluvy do zaniku vsetkych zaviazkov
Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy.

Zilozna zmluva — zmluva, predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava k Zalohu na
zabezpetenie peftaznych pohladavok Veritela vyplyvajucich z Uveru.

ZaloZna zmluva zabezpecujuca nepenazné zavizky DlZnika — zmluva, predmetom ktorej je
zriadenie zalozného prava k Nehnutel'nosti na zabezpecenie zavazkov Dlznika podla ods. 9.14.
bodu 1. Clanku IX. Zmluvy.

Zaloh — nehnutel'nosti, ktoré s predmetom zalozného prava podl'a Zaloznej zmluvy.
Bankova zaruka — zabezpeCovaci institut v zmysle § 313 Obchodného zakonnika, na zaklade
ktorého banka urc¢end DlZznikom vyhlési v zaru€nej listine, Ze uspokoji Veritel'a do vysky jeho
zabezpecenej pohl'adavky. Hodnota Bankovej zaruky bude maximalne do vysky maximalnej
vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Obchodny zakonnik — zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Obcdiansky zakonnik — zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

ZoSFRB — zikon ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MDVaRR — Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky €. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu
ziadosti v zneni neskor$ich predpisov.

Stavebny zakon — zakon ¢. 25/2025 Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Zakon o dotaciach — zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskor§ich pravnych predpisov.

Zakon o sprave majetku Statu — zakon ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon o pohPadavkach statu — zakon ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ziakon o rozpoctovych pravidlach — zakon ¢. 523/2004 Z. z. orozpoctovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon proti byrokracii — zdkon ¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na znizovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informacnych systémov verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zékon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

Zikon o DPH - zakon ¢. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok IIIL.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutic Uveru a tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti, Eerpani a splacani Uveru.

Na zéklade Ziadosti Dlznika &. 578/2026 zo diia 25.03.2026 overenej Pracovnikom OU Trenéin,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje pouzit Uver v Zmluve stanovenym
sposobom na ucel uréeny v Clanku I. av Clanku V. Zmluvy asplatit Uver spolu so
zmluvnym trokom a inym prisluenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’alsie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.
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Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o uvere na ucel ¢. 6103 — Obstaranie technickej vybavenosti podmienujucej
vystavbu a uZivanie najomnych bytov vystavbou technickej vybavenosti, o ktorej
Veritel' rozhodol na zaklade ziadosti Dlznika ¢. 579/2026 zo dna 25.03.2026 overencj
Pracovnikom OU Trenéin,

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel sa zavizuje poskytnit’ DIznikovi Uver v siilade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=1062 190,00 EUR

po splneni vietkych podmienok uvedenych v ods. 9.11. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje otvorit’ v prospech Dlznika Cerpaci uc¢et a Splatkovy tudéet v lehote 45
kalendarnych dni odo dna riadneho a Gplného dorucenia vSetkych Veritelom pozadovanych
dokladov. O otvoreni Cerpacicho Gétu a Splatkového uétu bude Veritel' bezodkladne pisomne
informovat’ Dlznika.

Veritel' sa zavézuje poskytnut’ DlZnikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci udet.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho tctu,
ked’ze tymto diiom st finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom uéte pre Dlznika. DIznik je povinny nakladat s finanénymi prostriedkami na
Cerpacom téte len v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prislugnych pravnych predpisov.

Clanok V.
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za u¢elom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. (Obstaranie Najomného
bytu vystavbou Ndjomného bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome) po splneni
podmienok uvedenych v § 9 a v § 10 ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat’ v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovsetkym
ZoSFRB, Vyhlaskou MDVaRR, Stavebnym zikonom av pripade poskytnutia dotacie
Dlznikovi na obstaranie Najomného bytu aj v stilade so Zakonom o dotéaciach.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho uétu sa uskutoéni vyluéne spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku
Zmluvy vzdy na zaklade pisomnej Ziadosti Dlznika o erpanie Uveru (dalej len ,Ziadost’
o Cerpanie”) predlozenej prislusnému Pracovnikovi OU. DIznik berie na vedomie, Ze Ziadost
o &erpanie, spolu s prislusnymi dokumentmi, sa nepredklada priamo Veritel'ovi. Cerpanie Uveru
je mozné az po otvoreni Cerpacieho Gétu.

DIznik je opravneny poziadat’ o ¢erpanie Uveru v celej vyske uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o Eerpanie, najviac vak do
vysky maximalnej vysky Uveru uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. DIznik uvedie v
Ziadosti o ¢erpanie sumu finanénych prostrledkov Uveru, o &erpanie ktorej Ziada.

Cerpanie Uveru sa uskutoéni postupnym &erpanim. Maximalna vyska Gerpanych finanénych
prostriedkov v jednotlivych fazach erpania Uveru zavisi od stiétu hodnét zabezpeéenia Uveru
a tverov poskytnutych Veritelom na ziklade zmliv o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
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Zmluvy Inou nehnutelnostou/Nehnutelnostou/Bankovou zarukou a sictu vysky aktudlne
vy&erpanych finanénych prostriedkov Uveru a iverov poskytnutych na zaklade zmlav o tuvere
uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy.

Maximalna vy$ka &erpanych finanénych prostriedkov v 1. faze &erpania Uveru sa uréi na
zaklade vypoctu podl'a vzorca uvedeného v tomto odseku Zmluvy.

Vzorec na vypocet ¢erpania finanénvch prostriedkov Uveru:

Hgse + Hin + Hpz - CUng - CUry - CUp = maximalna vy$ka &erpania finanénych
1,3 1,3 1 prostriedkov

Hgsp - hodnota Nehnutel'nosti/Rozostavanej stavby a Pozemku uréena na zaklade znaleckého
posudku. V pripade, Z7e nie je zriadené zalozné pradvo k Nehnutel'nosti/Rozostavanej stavbe
alebo Pozemku v prospech Veritel'a, uvedie sa hodnota ,,0*.
Hin - hodnota Inej nehnutelnosti urcend na zaklade znaleckého posudku. V pripade, Ze nie je
zriadené zalozné pravo k Inej nehnutel'nosti v prospech Veritel'a, uvedie sa hodnota ,,0.
Hgz - hodnota Bankovej zaruky. V pripade, ze Uver nie je zabezpeeny Bankovou zarukou
v prospech Veritel'a, uvedie sa hodnota ,,0%.
CUns - vyska aktudlne vy&erpanych finanénych prostriedkov na Vystavbu Najomného bytu. V
pripade ak DIznik ne¢erpal finan¢né prostriedky na tento ucel, uvedie sa hodnota ,,0.
CUrv - vyska aktulne vy&erpanych finanénych prostriedkov na obstaranie technickej
vybavenosti pre vystavbu Ndjomného bytu. V pripade ak DlZznik necerpal financné prostriedky
na tento Gcel, uvedie sa hodnota ,,0%.
CUp - vyska aktudlne vy&erpanych finanénych prostriedkov na kiipu Pozemku podmietiujuceho
vystavbu a uzivanie Najomného bytu. V pripade, ak DIZznik necerpal financné prostriedky na
tento ucel, uvedie sa hodnota ,,0%.
Po vycerpani finanénych prostriedkov uréenych podl'a ods. 6.4. tohto ¢lanku Zmluvy Veritel
umozni DIznikovi 2. fazu ¢erpania Uveru aZ po splneni nasledovnych podmienok:

i.  zapis Rozostavanej stavby a Pozemku do katastra nehnutelnosti (ak eSte nie s zapisané),

ii. predloZzenie znaleckého posudku (vyhotoveny na vlastné naklady Dlznika)
k Rozostavanej stavbe a Pozemku,

iii. zriadenie zalozného prava na zabezpecCenie penaznych pohladavok Veritela
vyplyvajicich z Uveru k Rozostavanej stavbe a Pozemku v prospech Veritel'a podla
Clanku VII. Zmluvy (ak este nie je zriadené).

V pripade, ak Dlznik vy&erpal finanéné prostriedky Uveru podla ods. 6.4. tohto &lanku Zmluvy
a Rozostavana stavba nie je v takom S$tadiu rozostavanosti, aby mohla byt zapisana v katastri
nehnutelnosti a zaroven, aby mohlo byt zriadené zalozné pravo k Rozostavanej stavbe
v prospech Veritel'a, resp. hodnota Rozostavanej stavby nedosahuje vysku pozadovaného
&erpania Uveru, Zmluvné strany sa mozu dohodnut na zabezpeéeni Uveru aj Bankovou zarukou
v prospech Veritel'a alebo na zriadeni zaloZzného prava k Inej nehnutelnosti v prospech Veritela.
V 2. faze Cerpania finanénych prostriedkov Uveru sa pouZije vypocet podla vzorca
uvedeného v ods. 6.4. tohto ¢lanku Zmluvy.
Veritel umozni DIznikovi kazdu dal$iu fazu Eerpania Uveru po opitovnom splneni podmienok
uvedenych v ods. 6.5. ii) - predlozenie znaleckého posudku k Pozemku a k Rozostavanej stavbe
(v d’alsej faze rozostavanosti stavby s vysSou hodnotou).
Na &erpanie finanénych prostriedkov Uveru v kazdej d’alSej faze sa pouZije vypo&et podPa
vzorca uvedeného v ods. 6.4. tohto ¢lanku Zmluvy.
DIznik je povinny predlozit’ Pracovnikovi OU, spolu s kazdou Ziadostou o Gerpanie, aj original
faktury, resp. faktir vystavenych Zhotovitelom/Dodavatel'om (Veritel' neakceptuje zalohové
faktiry) a stpis vykonanych prac alebo dodavok materialu, ako aj iné potrebné a doveryhodné
doklady suvisiace s Vystavbou Najomného bytu. Ziadost o ¢erpanie s faktirou je DIznik
povinny predlozit’ Pracovnikovi OU osobne alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby
bez zbytoc¢ného odkladu po jej doruceni od Zhotovitel'a/Dodavatel'a, minimalne vSak 30 dni
pred splatnost'ou faktury. V pripade nedodrzania tejto lehoty Dlznik znasa vSetky nasledky
spojené s omeskanou thradou faktiry.
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Kazda faktira predlozena Pracovnikovi OU podla tohto &lanku Zmluvy musi spifat’ vietky
nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
o uctovnictve, Zakona o DPH a pod. Faktara musi obsahovat’ predovsetkym identifika¢né udaje
Dlznika a Zhotovitel'a/Dodavatel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a/Dodavatel'a a formu thrady
bezhotovostnym prevodom, poradové Cislo faktury, datum dodania, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiry, ndzov a miesto Vystavby Najomného bytu, druh prace alebo dodavok
materialu s vyzna¢enim mnozstva a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je
Zhotovitel/Dodavatel’ platcom DPH, zaklad dane, vysku dane a celkovlli sumu. Dlznik mo6ze
predlozit, spolu s kazdou Ziadost'ou o Gerpanie, aj faktiiru vystavenii mimo uzemia Slovenskej
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato bude obsahovat’ vietky povinné udaje
pozadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky a bude uradne prelozena do slovenského
jazyka osobou zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov podla zakona C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov. PoZiadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktury
vyhotovené v Ceskom jazyku. V pripade, ak faktira nebude obsahovat’ nalezitosti v zmysle
tohto odseku Zmluvy a tiez zakonné naleZitosti, Veritel' neumozni erpanie Uveru az do
odstranenia jej nedostatkov.

Kazda strana faktary, vratane jej priloh, musi byt podpisana Dlznikom, Pracovnikom OU a
stavebnym dozorom, pripadne odbornym technickym dozorom, ktory bol schvaleny Veritel'om,
a oznacena odtlackami ich uradnych peciatok.

Pracovnik OU odstihlasi DIznikom predlozené doklady podl'a vyssie uvedenych odsekov tohto
¢lanku Zmluvy, vyda suhlas s ¢erpanim Uveru a nasledne najneskér 21 kalendarnych dni pred
terminom splatnosti faktary predlozi skontrolované doklady Veritel'ovi. V pripade nedodrzania
lehoty podl'a tohto odseku Zmluvy DIznik znasa vsetky nasledky spojené s omeskanou uhradou
faktary. Veritel' skontroluje doklady predlozené Pracovnikom OU a dodrzanie zmluvne
stanovenych podmienok, schvali Gerpanie Uveru a zasle Banke pokyn na &erpanie Uveru.
V pripade vzniku akychkol'vek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania vSetkych zakonnych
a zmluvnych podmienok Veritel’ neschvali Gerpanie Uveru a pisomne oznami Dlznikovi dévod
zamietnutia Gerpania Uveru.

Dlznik je opravneny &erpat finanéné prostriedky z Cerpacieho wétu spdsobom
stanovenym v tomto ¢lanku Zmluvy najneskor do 3 mesiacov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. od podpisania protokolu o odovzdani
a prevzati stavby (podla ods. 9.4. Clanku IX. Zmluvy). Veritel méze predizit lehotu
na ¢erpanie Uveru na zaklade pisomnej oddvodnenej Ziadosti Dlznika. DIznik je povinny po
vyéerpani celého Uveru, najneskor vsak po uplynuti lehoty 24 mesiacov od otvorenia
Cerpacieho uétu, zacat platit’ Veritelovi Anuitné splatky Uveru.

Pokial’ je Dlznik v zmysle § 4 Zakona o DPH registrovany pre DPH a sucasne dojde v zmysle
§ 69 ods. 12 pism. j) Zakona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu daiiovej povinnosti
z poskytovatel'a zdanitelného plnenia na prijemcu, méze Dlznik pisomne poziadat' Veritel'a
o tthradu DPH na Uget pre tthrady DPH, a to vyluéne za u¢elom odvedenia DPH do §tatneho
rozpoctu a Veritel’ je povinny takejto ziadosti vyhoviet. DIznik je po vySSie uvedenej uhrade
povinny postupovat’ v zmysle Zakona o DPH. Sucast'ou takejto Ziadosti musi byt fotokopia
faktary, ktorej sa DPH tyka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Eerpanie Uveru bude realizované bezhotovostnym prevodom
finan¢nych prostriedkov priamo na Gc¢et Zhotovitel'a/Dodavatel’a uvedeny na faktrach, ktoré
Dlznik predlozi spolu so Ziadostou o &erpanie (s vynimkou postupu podla ods. 6.12. tohto
¢lanku Zmluvy). DIznik vyhlasuje, Ze neméa vyhrady proti sposobu &erpania Uveru podla
predchadzajicej vety a suhlasi s nim.

Dlznik berie na vedomie, Zze Uver je poskytnuty aj z prostriedkov $tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky a je Celovo viazany. Veritel’ spravuje majetok Statu v sulade so Zakonom o sprave
majetku $tatu, Zakonom o pohl'adavkach §tatu, Zakonom o rozpoc¢tovych pravidlach a s inymi
pravnymi predpismi.
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Clanok VIL.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni pohladavok Veritela z Uveru, ako aj dalsich
pohl'adavok Veritel'a vyplyvajlicich zo Zmluvy alebo suvisiacich s niou pocas celej doby Trvania
tiverového vzt'ahu tak, ako je to definované nizsie v tomto &lanku Zmluvy. Zabezpeéenie Uveru
pozostava z dvoch etap, a to z etapy pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia, resp. pred podpisanim protokolu o odovzdani a prevzati stavby a z etapy po
nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia, resp. po podpisani protokolu

o odovzdani a prevzati stavby.

Pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. pred podpisanim

protokolu o odovzdani a prevzati stavby bude Uver zabezpeéeny:

a) zaloZnym pravom na zabezpecenie peniaznych pohladavok Veritel’a vyplyvajucich z
Uveru zapisanym v katastri nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim prednostného
zalozného veritela vzmysle § 15lma ods. 3 Obcianskeho zakonnika k Inej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku, ktorych hodnota bude ur¢ena na zaklade
znaleckého posudku predlozeného k Ziadosti o poskytnutie Uveru, resp. podla ods. 6.5.
a 6.6. Clanku VI. Zmluvy. Dlznik je povinny pred otvorenim Cerpacieho Gétu a Splatkového
uctu uzatvorit’ s Veritelom Zalozni zmluvu v stlade s ustanovenim § 151a Obcianskeho
zakonnika s vyS$Sie uvedenymi podmienkami a predlozit’ Veritel'ovi doklady uvedené v ods.
9.11. Clanku IX. Zmluvy. V pripade, ak pred otvorenim Cerpacieho étu a Splatkového tétu
bude zriadené zalozné pravo iba k Inej nehnutelnosti, Dlznik je povinny zriadit’ zalozné
pravo k Rozostavanej stavbe a Pozemku podl'a ods. 6.5. Clanku VI. Zmluvy bezodkladne
po vy&erpani finanénych prostriedkov Uveru podla ods. 6.4. Clanku VI. Zmluvy a pripadne
aj

b) Bankovou zarukou. Plnenie z Bankovej zaruky musi byt’ bezpodmiene¢né na prvi vyzvu
Veritel'a pocas celej prvej etapy, t. j. pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia, resp. pred podpisanim protokolu o odovzdani a prevzati stavby, najmenej vSak
pocas doby troch rokov. Trvanie alebo plnenie z Bankovej zaruky nesmie byt podmienené
odstupenim alebo vypovedanim Zmluvy Zziadnou zo Zmluvnych stran, pripadne inym
zénikom Zmluvy. Hodnota Bankovej zaruky musi byt urend najviac vo vyske maximalnej
vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. DIznik je povinny bezodkladne po podpise
Zmluvy predlozit’ Veritel'ovi Bankovu zaruku a zdrzat’ sa akychkol'vek tikonov smerujticich
k zaniku Bankovej zaruky v zmysle tohto odseku Zmluvy do ¢asu, kym nebude zriadené
zalozné pravo podl'a ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Bankova
zaruka podla tohto odseku Zmluvy bude trvat’ najmenej do ¢asu predloZzenia znaleckého
posudku a zriadenia zalozného prava podla ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade
nesplnenia podmienky uvedenej v ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy je Dlznik povinny na vyzvu
Veritela zabezpedit predizenie platnosti Bankovej zaruky a dorudit Veritelovi doklad
preukazujici predizenie platnosti Bankovej zaruky v lehote uréenej vo vyzve Veritela.
V opa¢nom pripade bude Veritel’ postupovat’ podl'a ods. 7.10. tohto ¢lanku Zmluvy.

V lehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. odo

diia podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby je Dlznik povinny predlozit

Veritel'ovi znalecky posudok na Nehnutel'nost, vyhotoveny po jej kolaudacii, resp. po podpisani

protokolu o odovzdani a prevzati stavby, podl'a ktorého hodnota Nehnutel’nosti musi byt’

minimalne vo vyike 1,3 nasobku siétu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV.

Zmluvy a maximalnej vysky uverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmluv o tGvere

uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy. DIznik je povinny predlozit’ Veritelovi Dlznikom

podpisanu Zalozni zmluvu zabezpeCujucu nepenazné zavidzky Dlznika k Nehnutelnosti,
vyhotovenl Veritelom, najneskdr do 6 mesiacov odo dna pravoplatnosti Kolaudacného
rozhodnutia, resp. odo dila podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby. DIznik je
povinny podat’ navrh na vklad zalozného prava na zabezpeclenie zavizkov DlZnika podPa
ods. 9.14. bodu 1. Clinku IX. Zmluvy k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti najneskor
do 5 pracovnych dni od dorucenia Zaloznej zmluvy zabezpec€ujucej nepenazné zavazky Dlznika,
podpisanej oboma Zmluvnymi stranami, DIZznikovi. AZ po predloZeni znaleckého posudku
a zriadeni zaloZného prava podla tohto odseku Zmluvy zanikne zabezpecenie Uveru zaloznym
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pravom k Inej nehnutelnosti/Bankovou zarukou. V pripade, ze hodnota Nehnutelnosti bude
niz§ia ako 1,3 nasobok siétu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy
a maximalnej vysky tverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmliv o uvere uvedenych
v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy, DIznik je povinny doplnit’ zabezpe&enie Uveru v zmysle ods.
7.10. tohto ¢lanku Zmluvy. AZ po doplneni zabezpedenia Uveru zanikne zabezpeéenie Uveru
zaloznym pravom k Inej nehnutelnosti/Bankovou zarukou.

Dlznik je povinny zriadit' zalozné pravo podla ods. 7.2. pism. a), 7.9. a 7.10. tohto ¢lanku
Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zaloZného veritel’a v zmysle § 151ma
ods. 3 Obcianskeho zakonnika rozhodujucim pre uspokojenie pohl'adavok Veritel'a zo Zmluvy,
ktoré bude vyznacené v katastri nehnutelnosti na zaklade Rozhodnutia pocas celej doby
Trvania uverového vzt'ahu.

Zaloznym pravom/Bankovou zarukou budi zabezpegené pohladavky Veritela z Uveru, ako aj
d’al$ie pohl'adavky Veritel'a vyplyvajuce zo Zmluvy alebo suvisiace s nou (vratane pohl'adavok
vzniknutych najmé, nie vSak vyluéne: v dosledku porusenia Zmluvy, vyhlasenia pred¢asnej
splatnosti Uveru, alebo odstipenia od Zmluvy, alebo iného zaniku Zmluvy, na zaklade
bezdovodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku Veritel'a na ndhradu $kody voci Dlznikovi,
pri alebo v stvislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade alebo v stivislosti s akoukol'vek
budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vzt'ahu fiou zaloZzeného, na zaklade
posudenia niektorého predchadzajticeho pravneho tikonu ako odporovatel'ného pravneho ukonu
apod.).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel vyhotovi Zaloznu zmluvu, Zaloznu zmluvu
zabezpecujucu nepenazné zavizky Dlznika a navrhy na vklad zaloznych prav v potrebnom
poc¢te vyhotoveni na zaklade sthlasu zastupitel'stva DlZznika so zriadenim zalozného prava
k Zalohu a Dlznikom predlozeného znaleckého posudku, ktory ku diiu jeho dorucenia
Veritel'ovi nemoze byt star$i ako 3 mesiace odo diia jeho vyhotovenia. Veritel'om vyhotovené
dokumenty Veritel' zasle Dlznikovi na podpis. Zmluvné strany su povinné vzajomne si
poskytnat’ su¢innost’ potrebnu pre dosiahnutie zabezpedenia Uveru v zmysle tohto &lanku
Zmluvy.

Néklady a poplatky stivisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru zna$a v celom rozsahu DIznik.
Dlznik sa zavdzuje, Ze nevykond Ziadny tkon smerujuci k zaniku zaloznych prav zriadenych
podla tohto ¢lanku Zmluvy a k zaniku Bankovej zaruky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Veritela.

Dlznik je povinny zabezpecit pocas celej doby Trvania uverového vztahu pristup
k Pozemku/Inej nehnutel'nosti/Rozostavanej stavbe/Budove z pozemnej komunikacie cez
Pristupovi cestu zriadenim vecného bremena ,,in rem: pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupova cestu (dalej ako ,,Vecné bremeno*), ak nie je zabezpeCeny priamy pristup
k Pozemku/Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe/Budove zpozemnej komunikacie a
Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika; v opacnom pripade je Dlznik povinny
zriadit/zabezpecit' zriadenie zalozného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela. To
neplati, ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre DlZznika.

Veritel’ je opravneny kedykol'vek pocas Trvania uverového vztahu prehodnotit’ dostatoénost’
zabezpetenia pefiaznych pohladavok Veritela vyplyvajucich z Uveru. Dlznik je povinny na
vyzvu Veritel'a doplnit’ Zaloh. Spolo¢nd hodnota Zalohu musi byt minimélne vo vyske 1,3
nasobku suétu vysky aktudlne vyGerpaného Uveru a vysky aktudlne vy&erpanych uverov
poskytnutych VeritePom na zaklade zmlav o uvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy
pocas celej doby Trvania uverového vztahu. Veritel je opravneny umoznit’ Dlznikovi doplnit’
zabezpedenie Uveru Bankovou zarukou. V pripade, ak Dlznik nevyhovie vyzve Veritela na
doplnenie zabezpegenia Uveru, Veritel ma pravo postupovat’ podla ods. 11.3. Clanku XI.
Zmluvy. V Case od zaslania vyzvy Veritel'a na doplnenie Zalohu alebo na zmenu zabezpecenia
Uveru do jeho riadneho a uplného doplnenia sa Veritel’ nemoze dostat’ do omeskania s plnenim
akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Ak Dlznik neuspokoji pohl'adavky Veritel'a zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel' opravneny,
v zmysle platnych pravnych predpisov, zacat’ vykon zalozného prava spdsobom predaja Zalohu
na drazbe podl'a § 151j a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so zédkonom ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov, alebo uplatnit’ pravo nalozit
so Zalohom priamym predajom (vol'nou rukou Veritel'a) sposobom uvedenym v § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavézuje poskytnut Veritelovi potrebni sucinnost
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a zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone zalozného prava a aby
nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by brénili uplatneniu narokov Veritel'a vyplyvajucich zo
Zmluvy.
Pred, pofas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky voci
vlastnikom Zalohu, tretim osobam a/alebo uzivatelom Najomného bytu alebo nebytovych
priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stivislosti so Zalohom, pokial
tieto prava nie su uvedené v Zmluve. Veritel nie je povinny zabezpecit’ tymto osobam nahradné
byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajucich sa hodnoty Zalohu, nechat’ si vyhotovit’ znalecky posudok na urc¢enie jeho hodnoty,
a to kedykol'vek pocas Trvania iverového vzt'ahu. Znalecky posudok bude vyhotoveny znalcom
uréenym Veritel'om zo zoznamu znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov veden¢ho Ministerstvom
spravodlivosti SR na naklady Veritel'a, pricom DIznik je povinny takyto znalecky posudok bez
vyhrad akceptovat. Ak bude spolo¢na hodnota Zalohu v zmysle vysSie uvedeného znaleckého
posudku nizsia ako 1,3 nasobok suétu vysky aktuilne vycerpaného Uveru a vyiky aktualne
vycerpanych uverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmluv o uvere uvedenych v ods. 3.3.
Clanku I1I. Zmluvy, DIznik berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Veritel je opravneny primerane
znizit’ maximalnu vysku ¢erpaného Uveru a Dlznik sa zavizuje takto jednostranne znizenti
maximalnu vy$ku erpaného Uveru akceptovat’.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat’ Uver v Lehote splatnostl Uveru nasledovnym spésobom:
1. pocas Lehoty ¢erpania Uveru je DIznik povinny platit’ Splatky trokov Uveru

(do vy&erpania celého Uveru, najdlhie po¢as doby 24 mesiacov od otvorenia Cerpacicho

uctu),
2. potas Lehoty splacania Uveru je Dlznik povinny platit’ pravidelné Anuitné splatky Uveru.
Splatka trokov Uveru/Anuitna splatka Uveru musi byt pripisana na Splatkovy ucet
najneskor k 15. ditu v prisluSnom kalendarnom mesiaci.
Veritel' oznami DIznikovi vysku Splatky trokov Uveru v zmysle ods. 10.3. Clanku X. Zmluvy.
Po vy&erpani finanénych prostriedkov Uveru Veritel 0znami DIznikovi vy$ku Anuitnej splatky
Uveru v zmysle ods. 10.3. Clanku X. Zmluvy. DIZnik je povinny uhradit’ prvii Anuitna splatku
Uveru k 15. ditu nasledujiiceho mesiaca po vy&erpani celého Uveru. DIznik je nasledne povinny
platit’ Veritelovi Anuitné splatky Uveru pocas celej Lehoty splacania Uveru. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze Veritel moZe povolit Dlznikovi na zéklade pisomnej Ziadosti splacat Uver
Anuitnymi splatkami Uveru aj pred uplynutim Lehoty &erpania Uveru. Po schvaleni Ziadosti
podla predchadzajucej vety nie je mozZné opdtovne povolit’ Dlznikovi platenie Splatok urokov
Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude tiroeny trokovou sadzbou uvedenou v Clanku
I. Zmluvy (zmluvny trok).
Zmluvné strany sa dohodli, ze akdkol'vek platba DlZznika vykonana pocas trvania platnosti
auginnosti Zmluvy, po vyhldseni predéasnej splatnosti Uveru alebo po ukondeni platnosti
a uéinnosti Zmluvy (napr. po odstupeni od Zmluvy), sa zapocita v nasledovnom poradi na
uhradu:
a) zmluvnej pokuty a inych sankcii,
b) trokov z omeskania,
¢) pendle,
d) odvodu,
ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov a az po uhradeni
tychto narokov Veritel'a bude zostavajuca Cast’ platby zapocitana na thradu Anuitnej splatky
Uveru, teda na zmluvny trok a nasledne na istinu. Ak bude DIznik v omeskani so zaplatenim
viacerych Anuitnych splatok Uveru, akédkol'vek vykonana thrada sa bude povaZzovat' v prvom
rade za uhradu tej Anuitnej splatky Uveru, resp. Anuitnych splatok Uveru, s ktorymi bude
DInik najdlhsie v omeskani. Povinnost zaplatenia Anuitnej splatky Uveru, trokov z omeskania
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a inych sankcii, ako aj poradie zapocitania thrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym
zostavaju nedotknuté.

Splatka trokov Uveru/Anuitna splatka Uveru alebo ind suma zaplatena Dlznikom v zmysle
Zmluvy sa povazuje za uhradentl diiom jej pripisania na Splatkovy ucet.

V pripade, Ze DIznik preukaze do¢asnii neschopnost’ a nemoznost splacat’ Uver a pisomne
poziada Veritela o odklad platenia Anuitnych splatok Uveru, Veritel mbze povolit odklad
platenia Anuitnych splatok Uveru v sulade s § 7 Zakona o pohl'adavkach §tatu. Veritel’ nemoze
povolit’ odklad platenia Splatok urokov Uveru.

Posledna Anuitna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jej vysku Veritel
pisomne oznami Dlznikovi po riadnom a v€asnom uhradeni predposlednej Anuitnej splatky
Uveru zo strany DIznika tak, aby bola uhradena v sulade s ods. 8.1. tohto &lanku Zmluvy.

V pripade omeskania s uhradou Anuitnej splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi Grok z omeSkania vo vyske podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika zo
sumy, s ktorou je DIZznik v omeskani.

Dlznik je povinny platit’ Splatky trokov Uveru/Anuitné splatky Uveru, ktorych vyska je
v jednotlivych mesiacoch uréena na zaklade oznamenia Veritel'a v zmysle ods. 10.3. Clanku X.
Zmluvy (d’alej ako ,,Riadne splatky“). DIznik nie je opravneny v jednotlivych mesiacoch platit’
Uver splatkami, ktorych mesaéna vyska v uhrne presahuje vyiku Riadnych splatok (tzv.
~Mimoriadne splatky“), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre vylucenie pravnych
pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, ze thrada vopred niekolkych Riadnych splatok
splatnych v budacnosti (tzv. ,,predplatenie Riadnych splatok) nie je mozna.

Clanok IX.

Technické podmienky Vystavby Najomného bytu, d’alSie povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Dlznik je povinny, okrem vSeobecnych zikonnych povinnosti, plnit voci Veritelovi

predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit Uver vyluéne na Zmluvou stanoveny uéel;

b) dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver poskytnuty Dlznikovi;

¢) vykonat’ Vystavbu N4jomného bytu v zdkonnej lehote a v stilade so Stavebnym povolenim,
projektovou dokumentaciou predlozenou Veritel'ovi a Veritelom schvalenym rozpoctom;

d) dodrzat podmienky poskytnutia podpory uvedené v § 9 ZoSFRB a ostatné technické
podmienky Vystavby Najomného bytu uvedené v § 10 ZoSFRB.

Dlznik je povinny hradit’ z finanénych prostriedkov Uveru len tie asti Vystavby Najomného

bytu (prace, materialy, tovary a sluzby), ktoré st obsiahnuté vo Veritel'om schvalenom rozpocte

a v Zmluve o dielo (pripadne v inej Veritelom odsthlasenej zmluve), ktoré st jednotlivo pre

dany tucel uvedené v ZoSFRB a ktoré st sti¢asne vykonané a dodané. Finanéné prostriedky

Uveru nemdzu byt pouzité na thradu Gasti Vystavby Najomného bytu, ktoré DIznik zaplatil

pred poskytnutim Uveru, s vynimkou pripadu, ak v rAmci schval'ovania Ziadosti Dlznika o Uver

bolo poskytnutie Uveru schvalené aj za uéelom uhrady nakladov na vyhotovenie projektovej
dokumentécie.

Dlznik je povinny:

- zabezpecit’ si stavebny dozor/odborny technicky dozor osobou, ktord nema zmluvny vztah,
pracovnopravny vztah alebo iny obdobny vzt'ah so Zhotovitelom/Dodavatel'om, na vlastné
naklady a riziko, resp. vopred pisomne poziadat’ Veritel'a o odstihlasenie zmeny stavebného
dozoru/odborného technického dozoru a preukéazat’ tito zmenu, ak je Veritel'om schvalena,

- zabezpecit' si Zhotovitel'a/Dodéavatel'a v stilade so Stavebnym povolenim, resp. vopred
pisomne poziadat’ Veritel'a o odsuhlasenie zmeny Zhotovitel'a/Dodavatel’a a preukazat tito
zmenu, ak je Veritelom schvalena.

DIznik je povinny dokonéit’ Vystavbu Najomného bytu a zabezpedit’ pravoplatné

Kolaudac¢né rozhodnutie, resp. protokol o odovzdani a prevzati stavby v lehote 24

mesiacov od otvorenia Cerpacieho uétu a Splatkového wétu. V pripadoch hodnych

osobitného zretela moze Veritel' predizit tito lehotu na zaklade predchadzajucej pisomnej
odovodnenej Ziadosti Dlznika.

2026_SRSR_POo_U613_643_vystavba NB_postupné zabezpecenie_s$pecialny rezim trocenia_v1 11


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2014/374/#paragraf-7

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Dlznik je povinny doru¢it’ na vlastné naklady Veritelovi a Pracovnikovi OU overenti képiu

pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. protokolu o odovzdani a prevzati stavby do 14

pracovnych dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. odo dia

podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby.

Dlznik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam pocas Trvania tiverového

vztahu vstup do Rozostavanej stavby/Budovy/Najomného bytu za ti¢elom vykonania kontroly

dodrziavania obsahu Zmluvy, a to najmé téelu, na ktory bol Uver poskytnuty. DIznik je povinny
umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam kontrolu zachovania ndjomného charakteru

Néjomného bytu aj po ukonceni Zmluvy. Dlznik je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek tkonov,

ktorymi by zmaril alebo st'azil vykon kontroly. DIZznik je zaroven povinny zabezpecit’ sic¢innost’

0s0b nachadzajucich sa v Rozostavanej stavbe/Budove/Najomnom byte a/alebo osob, ktoré
maju k dispozicii dokumentéaciu vyziadana Veritelom v ramci vykonu kontroly, ak ju nema

k dispozicii DIznik.

Dlznik sa zavdzuje, ze pocas Trvania tiverového vztahu nezriadi bez predchadzajiceho

pisomného stihlasu Veritel'a k Pozemku/Rozostavane;j stavbe/Budove/Inej

nehnutelnosti/Najomnému bytu iné zalozné pravo ako zalozné prava podla Clanku VII.

Zmluvy. DIznik tieZ nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a

Pozemok/Rozostavanu stavbu/Budovu/Inti nehnutelnost/Najomny byt predat’, previest’ alebo

inak scudzit, zatazit akymkolvek vecnym pravom (najmé, ale nielen vecnym bremenom,

predkupnym pravom alebo zabezpeCovacim prevodom prava) alebo zavdzkovym pravom

(najomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou, okrem najomnej zmluvy podla ods. 9.15. tohto

¢lanku Zmluvy), ani inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo.

DIznik je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU

alebo postou na adresu sidla Veritela, resp. priamo do podatelne Veritel'a vSetky zmeny

tykajuce sa:

- Dlznika (predovSetkym zrusenie a/alebo zanik Dlznika, zmenu tidajov DIlznika uvedenych
v zéhlavi Zmluvy a pod.),

- schopnosti Dlznika splacat Uver (predovietkym hroziaca platobna neschopnost’,
predizenost’ Dlznika, spory tykajuce sa Dlznika, zalatie exekucie, zavedenie ozdravného
rezimu alebo nutenej spravy na Dlznika a pod.),

- spory azmeny tykajuce sa Pozemku/Rozostavanej stavby/Najomného bytu/Budovy/Inej
nehnutelnosti/Bankovej zaruky.

Dlznik nie je opravneny postupit, previest alebo zalozit akékol'vek prava, povinnosti,
pohladavky a naroky vyplyvajiice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpecit’, aby sa prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlZznika a jeho pripadného pravneho nastupcu.
Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a, avsak do doby vy&erpania Uveru vyluéne
prostrednictvom Pracovnika OU, o siihlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat najmi, ale
nielen Stavebného povolenia, schvalenej projektovej dokumenticie overenej prislusnym
stavebnym tradom, schvaleného rozpoctu Vystavby Najomného bytu, Pozemku/Rozostavanej
stavby/Budovy/Inej nehnutel'nosti/Ndjomného bytu/Bankovej zaruky. Stucast’ou takejto ziadosti
su doklady uréené Veritelom. Veritel’ vykona podla potreby kontrolu pozadovanych zmien.

DlIznik je povinny predloZit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho t¢tu a Splatkového

uctu, najneskor vsak v lehote 6 mesiacov odo dia ucinnosti Zmluvy nasledovné doklady:

a) Zalozn zmluvu, ktorou sa zriad’'uje zalozné pravo na zabezpecenie penaznych pohl'adavok
Veritela vyplyvajucich z Uveru k Inej nehnutelnosti a k Pristupovej ceste k Inej
nehnutelnosti, ak je vo vlastnictve Dlznika (original);

b) doklad o poisteni Inej nehnutelnosti bez pozemku proti nasledkom Zivelnych udalosti
(overena kopia zo strany Pracovnika OU alebo Veritel'a/original/Gradne osvedéena kopia);

¢) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Inej nehnutel’nosti bez pozemku proti
nasledkom Zivelnych udalosti v prospech Veritel'a (original) miniméalne vo vyske:

1. podielu hodnoty Inej nehnutel'nosti uréenej na zaklade znaleckého posudku a koeficientu
1,3 pri poisteni Inej nehnutel'nosti bez pozemku,

2. maximaélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy pri poisteni Rozostavanej
stavby;

2026_SRSR_POo_U613_643_vystavba NB_postupné zabezpecenie_s$pecialny rezim trocenia_v1 12



9.12.

9.13.
9.14.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

d) doklad preukazujici zaplatenie poistného z poistenia Inej nehnutel’'nosti bez pozemku
proti nasledkom Zzivelnych udalosti (fotokopia/original);

e) Zmluvu o zriadeni vecného bremena ,,in rem: pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi
cestu (original); to neplati, ak je zabezpeceny priamy pristup Inej nehnutel’nosti z pozemne;j
komunikacie, alebo ak je Pristupova cesta vo vlastnictve Dlznika, alebo ak je k Pristupovej
ceste uz zriadené Vecné bremeno pre DIZnika;

f) v pripade, ak Veritel' nemdze ziskat’ z technickych dovodov, ktoré nie st na strane Veritel’a,
vypis z informacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, D1znik
predlozi Veritel'ovi na zaklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva pouzite'ny na pravne
ukony nie starSi ako 30 dni s vyznaCenym zaloznym pravom podla pism. a) tohto odseku
Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritela (original) a
pripadne aj s vyznacenym Vecnym bremenom podla pism. e) tohto odseku Zmluvy
(original), bezodkladne po doruceni vyzvy Veritel'a;

g) Bankovii zaruku v pripade, ak je Uver zabezpeeny aj Bankovou zarukou v prospech
Veritel'a (original);

h) iné doklady vyziadané Veritelom.

Doklady uvedené pod pism. a) a c) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel’.

DIZnik je povinny po vy&erpani finanénych prostriedkov podla ods. 6.4. Clanku VI.

Zmluvy a pred kazdym d’alS§im ¢erpanim finanénych prostriedkov predlozit’ Veritel'ovi

nasledovné doklady, ak ich DIZnik nepredloZil v zmysle ods. 9.11. tohto ¢lanku Zmluvy:

a) Zaloznl zmluvu, ktorou sa zriad’'uje zalozné pravo na zabezpecenie penaznych pohl'adavok
Veritela vyplyvajucich z Uveru k Inej nehnutePnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku a
k Pristupovej ceste k Inej nehnutel’nosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku, ak je vo
vlastnictve DIznika (original);

b) doklad o poisteni Inej nehnutel’nosti bez pozemku/Rozostavanej stavby, proti nasledkom
zivelnych  udalosti (overena fotoképia zo strany Pracovnika OU  alebo
Veritel'a/original/tradne osvedcend kopia);

c) doklad o vinkulacii poistného plnenia zpoistenia Inej nehnutel’nosti bez
pozemku/Rozostavanej stavby proti nasledkom zivelnych udalosti v prospech Veritel'a
(original) minimalne vo vyske:

1. podielu hodnoty Inej nehnutel'nosti urcenej na zaklade znaleckého posudku a koeficientu
1,3 pri poisteni Inej nehnutelnosti bez pozemku,

2. maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy pri poisteni Rozostavanej
stavby;

d) doklad preukazujuci =zaplatenie poistného =z poistenia Inej nehnutePnosti bez
pozemku/Rozostavanej stavby proti ndsledkom zivelnych udalosti (fotokopia/original);

e) Zmluvu o zriadeni vecného bremena ,,in rem: pravo prechodu a prejazdu* cez Pristupovi
cestu (original); to neplati, ak je =zabezpeCeny priamy pristup k Inej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe z pozemnej komunikacie, alebo ak je Pristupova cesta
vo vlastnictve Dlznika, alebo ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre
DlzZnika;

f) v pripade, ak Veritel’ nemd&ze ziskat' z technickych dovodov, ktoré nie su na strane Veritela,
vypis z informac¢ného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, DIznik
predlozi Veritel'ovi na zéaklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva pouzite'ny na pravne
ukony nie star$i ako 30 dni s vyzna¢enym zaloZznym pravom podla pism. a) tohto odseku
Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel'a (original) a
pripadne aj s vyznaenym Vecnym bremenom podla pism. e) tohto odseku Zmluvy
(original), bezodkladne po doruceni vyzvy Veritel'a;

g) znalecky posudok v zmysle ods. 6.5. Clanku VI. Zmluvy (original);

h) Bankovu ziruku v pripade, ak je Uver zabezpeteny aj Bankovou zarukou v prospech
Veritela (original);

i) iné doklady vyziadané Veritel'om.

Doklady uvedené pod pism. a) a ¢) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel’.

Dlznik sa zavdzuje, ze nepouzije Duplicitné financovanie Vystavby Najomného bytu.

Dlznik sa zavazuje, Ze:
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1. zachova ngjomny charakter Najomného bytu a Ndjomny byt bude trvalo prenajimat’ podla
ZoSFRB odo diia jeho obstarania. Najomny byt nie je mozné previest' na inti osobu podla
ZoSFRB,

2. dodrzi pri prenajme ustanovenia osobitného predpisu (§ 22 Zakona o dotaciach), ak ZoSFRB
neustanovuje inak,

3. umozni Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam vykonat’ kontrolu dodrziavania povinnosti
podl’a tohto odseku Zmluvy aj po ukonceni Zmluvy.

Néjomné ainé zmluvy s uzivateImi Najomného bytu uzavrie Dlznik na zédklade vlastnych

kritérii a podmienok, reSpektujtic pritom prislusné pravne predpisy, predovsetkym § 22 Zakona

o dotéciach.

Dlznik sa zavézuje, Ze na Gcely prijimania ndjjomného zriadi osobitny Gi¢et v 'ubovol'nej banke

posobiacej v Slovenskej republike. DIZnik je povinny najneskér do 6 mesiacov odo dia

pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. odo dia podpisania protokolu o odovzdani

a prevzati stavby, vlozit’ na Splatkovy ucet finanéné prostriedky vo vyske troch (3) Anuitnych

splatok Uveru v zmysle Clanku I. Zmluvy (dalej aj len , Blokované finanéné prostriedky*),

ktoré budi zabezpetovat’ navratnost Uveru a tato skutoénost’ v rovnakej lehote preukazat

Veritel'ovi. DIznik nie je opravneny nakladat’ s Blokovanymi finanénymi prostriedkami pocas

celej doby Trvania uverového vztahu. Veritel’ je opravneny kedykol'vek aj bez suhlasu Dlznika

pouzit' Blokované financ¢né prostriedky za ucelom uhrady omeskanych Anuitnych splatok

Uveru. O pouziti Blokovanych finanénych prostriedkov podla predchadzajiicej vety bude

Veritel' informovat’ Dlznika pisomne alebo elektronicky. Dlznik je povinny bezodkladne,

najneskor vSak do 3 dni odo diia dorucenia pisomnej alebo elektronickej vyzvy Veritela, vlozit

na Splatkovy ucet dalSie finan¢né prostriedky tak, aby suma Blokovanych finanénych
prostriedkov pocas celej doby Trvania uverového vztahu dosahovala vysku troch (3) Anuitnych
splatok Uveru. V pripade nesplnenia tejto povinnosti DIznik berie na vedomie, Ze kazdy d’alsi
vklad bude pouzity prednostne na doplnenie Blokovanych finan¢nych prostriedkov a pouZzitim
vkladu tymto spdsobom sa DIznik dostane do omeskania s riadnym splacanim Uveru, na zéklade
¢oho je Veritel' opravneny postupovat’ v zmysle prislusnych ustanoveni Zmluvy tykajtcich sa
omeskania Dlznika so splacanim Uveru. V pripade, ak Blokované finanéné prostriedky Veritel
pouzije na tthradu dvoch riadnych splatok Uveru a Dlznik na zaklade vyzvy Veritel'a (pisomne
alebo elektronicky) bezodkladne, najneskor do troch (3) dni odo diia doruéenia vyzvy nevlozi
d’alsie financné prostriedky tak, aby suma Blokovanych financnych prostriedkov pocas celej
doby platnosti a ucinnosti Zmluvy opitovne dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku

Zmluvy, je Veritel’ opravneny postupovat’ podla ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

Dlznik je povinny uzavriet poistni zmluvu na Int nehnutel'nost’ bez pozemku/Rozostavanu

stavbu proti nasledkom zivelnych udalosti a zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech

Veritel'a najmenej vo vyske maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy

vlehote 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia. Ind nehnutelnost bez

pozemku/Rozostavand stavba musi byt’ poistend pocas celej doby trvania zalozného prava podla

Clanku VII. Zmluvy. Dlznik sa zavizuje, Ze Ina nehnutel'nost’ bez pozemku/Rozostavana stavba

nebude podpoistena pocas celej doby trvania zalozného prava podl'a Clanku VII. Zmluvy.

V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je Skoda vysSia ako 3.300,-EUR, je Dlznik povinny

o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej zmluvy alebo

vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritel'a pocas celej doby trvania zalozného prava

podra Clanku VII. Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Veritela sa povazuju za
podstatné poruSenie Zmluvy.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudacného rozhodnutia, resp. od

podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby uzavriet novl poistni zmluvu na

Budovu/Najomny byt, pripadne aj na Ini nehnutenost bez pozemku, resp. dodatok

k existujlicej poistnej zmluve proti nasledkom zivelnych udalosti a zriadit’ vinkulaciu poistného

plnenia v prospech Veritel'a najmenej vo vyske maximalnej vysky Uveru podl'a ods. 4.1. Clanku

IV. Zmluvy alebo predlozit’ Veritel'ovi potvrdenie poistovatel’a o tom, Ze zrealizovana Vystavba

N4jomného bytu nevyzaduje uzavretie novej poistnej zmluvy, ani dodatku k existujucej poistnej

zmluve, ani zmenu existujucej vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritel'a. Dlznik je

povinny bezodkladne po uzavreti poistnej zmluvy predlozit Veritelovi doklad o poisteni

a o vinkulacii  poistného plnenia, resp. potvrdenia podla predchadzajicej vety.

Budova/Najomny byt a pripadne aj Ind nehnutelnost’ bez pozemku musia byt poistené pocas
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celej doby trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy. Dlznik sa zavizuje, Ze
Budova/Najomny byt a pripadne aj Ina nehnutel'nost’ bez pozemku nebude podpoistena/y pocas
celej doby trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy. V pripade vzniku poistnej
udalosti, ak je Skoda vyssia ako 3.300,- EUR, je DIZnik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne
informovat’ Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej zmluvy alebo vinkulacie poistného plnenia
v prospech Veritel'a pocas celej doby trvania zalozného prava podl'a Clanku VII. Zmluvy bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu Veritel'a sa povazuja za podstatné porusenie Zmluvy.
Dlznik vyhlasuje, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavidzkov a ze neexistuju ziadne skryté
zavizky, nema ziadne zavézky voci dafiovému uradu, Socidlnej poistovni, zdravotnym
poist'ovniam, Gradu prace, socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institiciam, Gradom
alebo organizaciam a organom verejnej moci.
Dlznik vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajucich nepredstavuje
ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Dlznika. Dlznik dalej
vyhlasuje, Ze ziskal vSetky stihlasy a povolenia a splnil v§etky podmienky, ktoré st potrebné na
uzavretie a riadne plnenie Zmluvy, najmé sthlas zastupitel'stva Dlznika na uzavretie Zmluvy
a zabezpetenie Uveru formou zilozného prava na zabezpeGenie petiaznych pohladavok
Veritel'a vyplyvajucich z Uveru, pripadne aj Bankovou zarukou podla Clanku VII. Zmluvy.
Dlznik sa zaroven zavizuje zabezpecCit’ suhlas zastupitel'stva Dlznika na zriadenie zalozného
prava na zabezpe&enie zavizkov Dlznika podla ods. 9.14. Clanku IX. Zmluvy.
Dlznik vyhlasuje, ze vSetky doklady a informécie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré poskytol
Veritelovi pri podani Ziadosti o poskytnutie Uveru, alebo ktoré poskytne podas Trvania
uverového vztahu, su Uplné, pravdivé, nezavadzajice, nepozmenené, spravne a neskreslené.
Dlznik vyhlasuje, Ze nie je Gcastnikom zZiadneho sudneho, spravneho alebo iného sporu alebo
konania, ktoré by mohlo ohrozit’, pripadne neZiadicim spésobom ovplyvnit’ splacanie Uveru a
ze zacatie takychto sporov alebo konani nehrozi.
V pripade, e Veritel zrealizuje ¢erpanie Uveru podla ods. 6.12. Clanku VI. Zmluvy, Dlznik je
povinny predlozit’ Veritel'ovi ku kazdému takto zrealizovanému cerpaniu nasledovné doklady:
a) danové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla DIZznikovi povinnost’ uplatnit’ DPH, ktora
Veritel’ uhradil Dlznikovi na jeho ucet;
b) kontrolny vykaz k daiovému priznaniu k DPH uvedenému v pism. a) tohto odseku Zmluvy;
¢) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani thrady DPH v zmysle
danového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy;
bezodkladne, najneskor vSak do 21 dni od podania dafiového priznania k DPH.
Dlznik je povinny pocas celej doby Trvania tiverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom
tak, aby u neho nenastala nutend sprava, ozdravny rezim, ani exekucia.
DlIznik je povinny na pisomnt vyzvu Veritel'a kedykol'vek, najneskor do 7 pracovnych dni odo
dna dorucenia vyzvy, predlozit’ Veritel'ovi vo Veritel'om akceptovanej forme uplné, pravdivé,
nezavadzajuce, nepozmenené, spravne a neskreslené doklady, o ktoré ho Veritel’ poziada.
Dlznik sa zavdzuje, ze po€as Trvania uverového vztahu nebude bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Veritel'a zapisané na adrese Budovy miesto podnikania akejkol'vek fyzickej
osoby, sidlo akejkol'vek obchodnej spoloc¢nosti, ani prevadzkaren zivnosti.

Clanok X.
Dorucovanie

Vsetku koreSpondenciu adresovanu DIznikovi (okrem beznych oznameni podl'a vlastnej ivahy
Veritel'a, pripadne aj upomienok na uhradu omeskanych Anuitnych splatok Uveru), Veritel
zasiela postou, a to doporucenou zésielkou na adresu sidla Dlznika uvedent v zahlavi Zmluvy
alebo na koreSpondencnu adresu ozndmenu Veritelovi Dlznikom. Ak Dlznik neprevezme
zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel na poste a adresata otom vhodnym
sposobom upovedomi. Ak si DIznik neprevezme zasielku v odbernej lehote od uloZenia,
povazuje sa zésielka za doruenu diiom jej uloZenia na posSte Dlznika. V pripade, ak sa
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Veritel'ovi vrati zasielka adresovana Dlznikovi s poznamkou ,,adresat neznamy*, zasielka sa
povazuje za dorucenu diiom vratenia neprevzatej zasielky.

10.2. V pripade, ak koreSpondencia moze byt doru¢ovana Dlznikovi aj v inej ako v listinnej forme,
Veritel’ ju bude doru¢ovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.

10.3.  Veritel' zabezpe¢i dorutovanie informacii o Eerpani a splacani Uveru, ato vratane vysky
Splatok trokov Uveru/Anuitnych splatok Uveru v zmysle ods. 8.2. Clanku VIIL. Zmluvy pocas
celej Lehoty splatnosti Uveru prostrednictvom Ustredného portalu verejnej spravy
www.slovensko.sk.

Clanok XI.
Sankcie

11.1. 'V pripade, ze Dlznik porusi povinnost ulozeni mu pravnymi predpismi, predovsetkym
ZoSFRB, resp. Zmluvou, Veritel ma pravo ulozit’ mu sankciu za kazdé jednotlivé, aj opakované
porusenie povinnosti podl'a prislusnych pravnych predpisov alebo Zmluvy.

11.2. Ak pocas Trvania tiverového vztahu nastane skutocnost, ktora by mala alebo mohla mat’ za
nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mozu
podla postudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov Dlznika voc¢i Veritel'ovi, ¢im sa
rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti, najmaé, ale nielen, ak:

a) DIznik porusi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuju za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b) Dlznik porudi povinnost splacat Uver riadne a véas aje vomeskani sminimalne 3
Splatkami Grokov Uveru alebo s miniméalne 3 Anuitnymi splatkami Uveru alebo s poslednou
Anuitnou splatkou Uveru;

¢) Dlznik opakovane (t. j. minimalne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného pefiazného zavizku ako zavizku platenia Splatok urokov Uveru/Anuitnych
splatok Uveru;

d) Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpe¢enie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu zo
zmluvy uzavretej s Veritelom alebo povinnost’ vyplyvajiucu zo zavidzku zabezpecujiiceho
pohl'adavky Veritel'a voc¢i Dlznikovi na zaklade Zmluvy;

e) Veritel zisti skuto¢nosti, ktoré mozu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru, najmi podstatné
zhorSenie financ¢nej situdcie Dlznika, platobni neschopnost Dlznika, nutent spravu
alebo ozdravny rezim Dlznika, exekuciu, existenciu sudneho sporu a pod.;

f) Dlznik porusi povinnost’ oznamit’ Veritel'ovi skutocnosti, ktoré by mohli mat’ za nasledok
zvysenie miery rizika navratnosti Uveru;

g) Dlznik porusi podmienky poskytnutia podpory na Vystavbu Néijomného bytu podla
ZoSFRB;

h) DIznik porusi ktorukol'vek povinnost podla Clanku VI. Zmluvy;

i) DIznik porusi ktorakol'vek povinnost’ podla Clanku VII. Zmluvy;

j) Dlznik porusi ktoriikol'vek povinnost’ podla Clanku IX. Zmluvy;

k) ktorékol'vek vyhlasenie Dlznika uvedené v ods. 9.19., 9.20., 9.21. 2 9.22. Zmluvy sa ukaze
ako nepravdivé;

moze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

11.3. V pripade, ak DIznik porusi povinnosti podl'a predchadzajiiceho odseku tohto ¢lanku Zmluvy,
Veritel’ mbze uplatnit’ jednu, viacero alebo vSetky z nasledujtcich sankcii:

a) vyhlasit, bez ohladu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru, Nesplatena ¢ast Uveru
vyéislena ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatni (Pred¢asna splatnost’ Uveru);

b) pozadovat’ d’aliie zabezpedenie Uveru;

¢) obmedzit’ alebo Gplne zastavit’ ¢erpanie Uveru;

d) odstpit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’, pricom vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina
plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena
Dlznikovi;

e) vykonat' (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich podla
vlastnej vol'by Veritel'a;
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f) uplatnit’ sankcie podla Clanku XII. Zmluvy podl'a vlastnej vol'by Veritela.

Dlznik je povinny uhradit’ Veritelovi celi Veritelom uréenu aktulnu Nesplatent ¢ast’ Uveru,
uroky z omeskania, zmluvnu pokutu, penale, odvody, pripadne iné zaviazky do 30 dni odo dna
dorucenia odstipenia od Zmluvy, vyhlasenia o Pred¢asnej splatnosti Uveru alebo vypovede
Zmluvy, pokial’ Veritel’ neur¢i inak.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit' Veritelovi Neopravnene &erpany Uver, resp. jeho Gast na
zéklade pisomnej vyzvy Veritel'a na vratenie Neopravnene ¢erpaného Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy
o poskytnuti uveru (dalej spolu len ,,Ostatné uverové zmluvy*), na zaklade ktorych Veritel
poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (aver) a Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je
Veritel' opravneny odstipit’ od Zmluvy, vypovedat’ ju, alebo vyhlasit PredCasnu splatnost’
Uveru, Veritel ma pravo odstupit’ aj od vietkych Ostatnych tverovych zmlav, vypovedat ich,
alebo vyhlasit’ pred¢asnu splatnost’ uverov. Ak DIznik porusi ustanovenia niektorej z Ostatnych
uverovych zmluv, pre ktoré je Veritel' opravneny od takejto zmluvy odstapit’, vypovedat’ ju,
alebo vyhlésit’ pred¢asnt splatnost’ uveru, ma Veritel’ pravo odstupit’ aj od zvySnych Ostatnych
uverovych zmlav a od Zmluvy, vypovedat’ ich, alebo vyhlasit’ pred¢asnu splatnost’ tiverov.

Clanok XII.
Zmluvné pokuty a zakonné odvody

DIznik méze poziadat’ o predasné ukon&enie Zmluvy bez Serpania akejkol'vek ¢asti Uveru, a to
aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci ti¢et a Splatkovy tcet, aviak nezadal erpat’ Uver.
V pripade, ak DIznik poziadal o pred¢asné ukonCenie Zmluvy po tom, ako mu boli otvorené
Cerpaci uéet a Splatkovy ulet, aviak nezacal Gerpat’ Uver, je DIznik povinny uhradit’ Veritelovi
jednorazovy poplatok vo vyske 150,- EUR. Po vykonani tthrady jednorazového poplatku podla
predchadzajticej vety Zmluvné strany uzatvoria dohodu o ukonceni Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze tento poplatok si Veritel nebude uplatiiovat,, ak nastane pripad vyssej moci (vis
maior) ako napriklad vzbura, vojna, socialne nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy
celonarodného rozsahu a pod.

V pripade, ak Dlznik porusi povinnosti podl’a ods. 9.16.,9.23., 9.25. a 9.26. Clanku IX. Zmluvy,
je Veritel’ opravneny ziadat’ od DlZznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR za
kazdé jednotlivé, aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na
nahradu Skody, vratane Skody prevySujiicej zmluvnt pokutu.

Veritel' je opravneny ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 % z
maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy z dévodu porusenia povinnosti
uvedenych v Clanku VI. Zmluvy avods. 9.1.az9.10.,9.12. a7 9.14.,9.17.,9.18. a 9.21. Clanku
IX. Zmluvy av ods. 11.2. pism. b) ai) a 11.4. Clanku XI. Zmluvy za kazdé jednotlivé, aj
opakované porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu skody, vratane
Skody prevySujucej zmluvnt pokutu.

Povinnost’ Dlznika, s porusenim ktorej Veritelovi vznikol narok na zmluvnt pokutu alebo na
nahradu $kody, zaplatenim pokuty alebo nahrady Skody nezanika. Zmluvna pokuta je splatna
v lehote urcenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. DIznik vyhlasuje, Ze vysku
zmluvnych pokut uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy povaZuje za primeranu.

Za nedodrzanie podmienky zachovania najomného charakteru Najomného bytu je Dlznik
povinny vratit’ Veritelovi Nesplatent ¢ast’ Uveru a zaplatit’ Veritelovi odvod vo vyske uvedenej
v ZoSFRB.

Za nedodrzanie terminu dokoncenia Vystavby Najomného bytu a za nedodrzanie podmienky
zriadenia zaloznych prav podla Clanku VII. Zmluvy je Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi
odvody apenale vo vyske uvedenej v ZoSFRB. Ak Dlznik nesplni podmienku zriadenia
zaloznych prav podla Clanku VII. Zmluvy, alebo ak nedokonéi Vystavbu Najomného bytu ani
v terminoch uvedenych v ZoSFRB, je povinny vratit' Veritelovi Nesplatenu ast’ Uveru.
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Clanok XIIL
Predc¢asné splatenie Uveru

Dlznik moéze splatit Uver alebo jeho ast’ pred dohodnutou Lehotou splatnosti Uveru len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom Veritel'a pri dodrzani podmienok uvedenych v § 18 ods.
7 ZoSFRB.

V pripade, ak dojde k zaniku zavizku vratenim Uveru pred Lehotou splatnosti Uveru, napriklad
v dosledku Predgasného splatenia Uveru, odstipenia od Zmluvy, vyhladsenia o Predasnej
splatnosti Uveru a pod., zanik tohto zavizku nema vplyv na existenciu ostatnych zavizkov
vzniknutych zo Zmluvy, ktoré maju existovat’ aj po jeho zaniku. Takym je najmi zavizok
zachovania najjomného charakteru Najomného bytu podl’a ods. 9.14. bodu 1. Clanku IX. Zmluvy
v spojeni so zavizkom podla ods. 9.6. Clanku IX. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platna ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innd diom nasledujicim
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
podl'a § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v nadvéznosti na § 5a ods. 1 a 6 zdkona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim
uverového vztahu.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia st pre Veritel'a a
jedno (1) vyhotovenie pre Dlznika.

Zmluvu je mozné menit’ len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnu stcast’ Zmluvy
asi podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve sa
nevzt'ahuje na zmeny tykajuce sa Clanku XIII. Zmluvy, zmeny stavebného dozoru a odborného
technického dozoru, zniZenia, zvysenia a odkladu uhrady Anuitnych splatok Uveru, znizenia
Obstaravacieho nakladu, zvySenia Obstaravacieho nakladu hradeného z vlastnych zdrojov
Dlznika a nevyGerpania ¢asti Uveru.

Zmluva predstavuje uplni dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. Vedlajsie ustne
dohody neexistuju.

Ziadne opomenutie, zamerné¢ nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia ur¢itého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto préva alebo naroku alebo stivisiaceho prava alebo naroku.
Dlznik vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika predlzuje premlcaciu dobu prav
Veritel'a vo¢i Dlznikovi, vyplyvajucich zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou, na 10 rokov
od doby, ked’ zacala po prvy raz plynut.

Zmluvné strany sa v zmysle § 262 Obchodného zédkonnika dohodli, Ze ich zavéazkovy vztah sa
spravuje podl'a Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stant neplatnymi, nea¢innymi
alebo nevymahatel'nymi, nahradia ich novymi ustanoveniami, ktoré budu zodpovedat’ obsahu
neplatnych, neucinnych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto
dohody plati pravna uprava podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budu riesit’ predovsetkym
zmierlivo. V pripade, ak sa Zmluvné strany nedohodnti, spor rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

Zaviazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor aplnym splnenim vsetkych povinnosti a zavdzkov
Dlznika voci Veritel'ovi stvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasujt, Zze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali. Dlznik vyhlasuje, ze pred
uzavretim Zmluvy mal moznost’ oboznamit’ sa s jej obsahom a rovnako mal moznost’ ovplyvnit’
jej obsah.
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14.12. Dlznik svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil s dokumentom ozna¢enym ako ,,Zasady
ochrany osobnych tdajov, ktory je zverejneny na webovej stranke Statneho fondu rozvoja
byvania — www.sfrb.sk v asti Legislativa a ktory je dostupny v priestoroch SFRB v listinnej
forme, ¢im mu boli poskytnuté informacie ako dotknutej osobe v zmysle Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady EU &. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractvani
osobnych udajov a vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica ¢. 95/46/Es
(Vseobecné nariadenie o ochrane udajov, GDPR) a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov za Gi¢elom poskytnutia podpory v stulade so ZoSFRB.

V Bratislave dia ..........cccoveeeene. Vo dia .......ceeeeee
Veritel: Dlznik:
Ing. Milan Lipka PaedDr. Rastislav Bobocky
_ generalny riaditel starosta obce
Statny fond rozvoja byvania Obec Podolie
peciatka a podpis peciatka a podpis

overenie podpisu dlznika
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