ZMLUVA O NAJME BYTU & 7A/SFRB/2026

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ : Obec Podolie, ¢. 566 Podolie 916 22 Podolie, SR
zastupena starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
ICO: 00311 928, DIC: 2021079896, neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 5806139012/5600
IBAN: SK63 5600 0000 0058 0613 9012

Néjomca : Stela Cajkova, r. Cechvalova
trvale bytom:

Datum narodenia:

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CL1
Predmet preniajmu

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Podolie - bytovy dom, parcela ¢. 788/2,

supisné cCislo 526.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢. 7 (A3.2), vchod A, 2. podlazie, ktory

pozostava z predsiene, WC a sprchy, kuchyne, obyvacej izby, spalne a pivnice. Podlahova plocha
bytu je 52,77 m?, pivnice 2,69 m? a balkénu 3,24 m?. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je

v Eviden¢nom liste, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu ¢. 7, byt bez zavad prebera do svojho
uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu zmluvy. N4jomca a

tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia

domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Spolo¢nym najomcom bytu je:
V spoloc¢nej domacnosti s ndjomcom ziju:
Meno, priezvisko: Vztah k najomcovi: Datum narodenia:
Jesika Cajkova dcéra
Rebeka Cajkova dcéra
Jan Cajka manzel
CL 11

Doba prenajmu




1.

Néjomny pomer vznika diiom 01.10.2026 a uzatvara sa na dobu urcitu do 30.09.2027.

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu len v pripade, Ze
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzného nariadenia obce Podolie ¢. 6/2023 o
podmienkach pridel'ovania najomnych bytov a o nakladani s najjomnymi bytmi vo vlastnictve obce
Podolie (d’alej len VZN) a dodrziava podmienky uvedené v zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a zadroven najomca nema ziadne
zaviazky vocCi prenajimatelovi. Prenajimatel’ najneskor 3 mesiace pred skoncenim najmu ndjomcu
oboznami s lehotou podania ziadosti o uzavretie novej ndjomnej zmluvy a povinnymi prilohami
tejto ziadosti potrebnymi k uzatvoreniu najomnej zmluvy v zmysle zékona €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Podmienky v
novej ndjomnej zmluve mozu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom nesie zodpovednost za
spdsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi ndklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, vakom ho ndjomca prevzal. Ndjomca je povinny ku skonceniu najmu bytu
vykonat’ v byte hygienicky nater.

Néjomca nema po ukonceni najmu bytu uplynutim doby najmu alebo z akéhokol'vek iného dévodu
narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

CL 1V
Finan¢na zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, ze zabezpeka, ktord bola uhradena vo vyske 950,94 EUR slovom
devit'stopatdesiat eur devdtdesiatStyri centov dia 01.10.2026 bude sluzit na zabezpecenie
nedoplatkov najomného, preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj
nedoplatkov roéného vyuctovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ana thradu Skody spdsobenej na prenajatom byte, spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu zistenych ku dnu skoncenia ndjmu na zaklade tejto ndjomnej zmluvy.

Po skonceni najmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi financn zabezpeku alebo jej Cast’ znizenu
o nedoplatky na nijomnom, preddavkoch na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vzniknuté ku dnu skoncenia ndjmu, o pripadné poplatky z omeskania, na ktoré prenajimatelovi
vznikol narok, o ndhradu pripadnej S§kody, o cenu hygienického nateru, ak tento ndjomca nevykonal
ku ditu skoncenia ndjmu na svoje ndklady a o pripadné nedoplatky na skuto¢nych nakladoch za
plnenia poskytované s uzivanim bytu zistené ro¢nym vyuctovanim za posledny rok najmu, resp.
jeho cast’ v lehote splatnosti roéného vyuctovania skuto¢nych ndkladov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za posledny rok najmu, resp. za jeho Cast. Pripadny nedoplatok zisteny rocnym
vyuCtovanim je ndjomca povinny uhradit’ v lehote splatnosti rocného vyuctovania preddavkov na
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

CLV
N4ajomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi za uZivanie bytu mesa¢ne ndjomné vo vyske 240,- EUR,
ktoré sa sklada z:




Polozka Suma

Néjomné 158,49 €
Prispevok do Fondu oprav 28,01 €
Prispevok na uhradu rézijnych nékladov (zalohovo) 8,00 €
Prispevok na poistné bytového domu (zalohovo) 1,00 €
Spolo¢né priestory - elektricka energia (zalohovo) 3,00 €
Vedenie uctu (zalohovo) 1,50 €
Vodné a stocné (zalohovo) 40,00 €
SPOLU 240,00 €

N4jomca je povinny ku dilu podpisu ndjomnej zmluvy uzatvorit zmluvu o zdruzenej dodavke
elektriny a plynu na vlastné meno.

Odvoz a likvidaciu odpadu si plati najomca v zmysle platného Vseobecné zavdzného nariadenia
obce o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi obce
Podolie.

Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevkov kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Néjomné je splatné 1 mesiac vopred vzdy do 25. dia predchadzajiuceho mesiaca.

Néjomné je nutné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo tctu: 5806139012/5600,
IBAN: SK63 5600 0000 0058 0613 9012, variabilny symbol ¢islo bytu 7, konStantny symbol 0558.

V pripade, Zze ndjomca nezaplati najjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeSkania vo vyske
0,5 %o z dlznej sumy za kazdy dent omeskania, najmenej vSak vo vyske 0,83 EUR za kazdy i zacaty
mesiac omeskania podl'a Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. , ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je do 31. m4ja nasledujuceho roka povinny urobit’ vyuctovanie skutocnych nakladov
za predchadzajuci kalendarny rok a dorucit’ ho najomcovi. Splatnost’ vyuctovaného nedoplatku,
resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vytc¢tovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit vysku najomného, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych skutocnosti, ktoré
bezprostredne suvisia s vypoftom nijomného. Zmenu vysky najomného a preddavkov moze
prenajimatel’ realizovat' od 1. dita mesiaca nasledujiicecho po skutocnosti, ktord vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Najomca bude na tito zmenu pisomne upozorneny.

CL VI
Vzajomné prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

1. Najomca a ostatné osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domacnosti, a ktoré nemaju trvaly pobyt
v obci Podolie st povinni sa prihlésit’ na trvaly pobyt v obci Podolie v lehote do 1 mesiaca od
podpisu nagjomnej zmluvy.

2. Néjomca sa zavizuje pouzivat’ prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy. Nie
je opravneny prenechat’ byt inému do podnajmu, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a
nesmie ho zat'azit’ ziadnou pravnou skutocnost’ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné.



10.

11.

12.

13.

14.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie vftat’ diery
do stien, okien, obkladaciek, dveri alebo akymkol'vek inym spoésobom byt znehodnocovat'.
Nesmie umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytového domu terestrialnu ani
parabolickll anténu. V bytovom dome st televizne kablové rozvody, ktoré ma moznost’ ndjomca
odplatne vyuzit uzavretim zmluvy s prevadzkovatel'om.

Néjomca je povinny vc€as informovat’ prenajimatel’a o zmene poctu osob v byte, ktoré s nim
budu byvat’ v predmetnom byte.

Néjomca je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s beznou udrzbou (napr. oprava vodovodnych batérii, vymena ziaroviek v byte a spolo¢nych
priestoroch, cCistenie kotla / ro¢na udrzba, mal'ovanie bytu, oprava sporaka, oprava kuchynske;j
linky, rozbitie skla na oknach, dverach i spolo¢nych priestorov.... ). Drobnymi opravami sa
rozumeju opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika (Priloha €. 2). Ak sa ndjomca nepostara o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje
naklady sam po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ ich nahradu. Vicsie opravy
v byte je najomca povinny ohlasit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu a umoznit' mu
vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Nedostatky a poskodenia v byte a spolocnych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil
sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak
nestalo, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu  poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu.

Prenajimatel’ je povinny vicSie opravy realizovat bezodkladne po predchadzajlicom
upovedomeni ndjomcom a dohode s nim.

Néjomca je povinny nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vsSetky bezpecnostné predpisy.
V pripade ich poruSenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade vzniku Skody za
jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

Néjomca je povinny uzavriet’ poistenie domacnosti na vlastné naklady. V pripade, ak poistenie
domadcnosti neuzavrie, tymto sa zavizuje, ze sposobentl Skodu odstrani v plnej vyske na vlastné
naklady.

Néjomca sa zavizuje upratovat’ a udrziavat’ poriadok v spolo¢nych priestoroch bytového domu
v zmysle prislusného domového poriadku.

Néjomca, ktory chova alebo ma v drzbe psa alebo macku je povinny zabezpecit' zakladné
hygienické, veterindrne a bezpecnostné opatrenia v sulade so vSeobecne zaviznymi predpismi,
najmd udrziavat' poriadok v spolo¢nych priestoroch bytového domu a vonkajSieho okolia
bytového domu, nerusit’ ostatnych najomcov v bytovom dome nadmernym hlukom. V opacnom
pripade dojde k zakazu chovu a drzby psa, macky v bytovom dome.

Najomca nesmie z dévodu zabezpecenia podmienok vyplyvajacich z bezpecnostnych predpisov
na ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch bytového domu umiestiiovat’ nabytok na
odkladanie obuvi alebo iny obdobny nabytok.

Néjomca si nesmie zamenit’ byt s inym ndjomcom v bytovom dome bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat podstatu nebytovych priestorov v stave
sposobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je uzivanie
bytovych priestorov spojené. Najomca je povinny hradit naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim, vratane malovania a naterov.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Néjomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov a priestorov, ako su pril'ahlé
chodniky, oplotenie, parkovisko, trdvnaté plochy, a tieto udrziavat’ vzdy v prevadzkyschopnom
stave (zametanie chodnikov, parkoviska, odpratavanie snehu z chodnikov, odstranovanie
neziaducej buriny, udrziavanie poriadku pri smetnych nadobach a pod.).

Najomca sa zavdzuje, ze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajSiecho i vnutorného stavu
prenajatych priestorov - nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok a ze prenajimatel’ovi bude
oboznamovat’ vsetky zavady na nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli sposobit’ skodu na majetku.
Néjomca vykond vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $§kod a spolu
s prenajimatel’om odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti prenajimatel’a.
Ak prenajimatel’ alebo najomca zanedbaju povinnost’ podl'a tejto zmluvy ¢o do vzniku §kod, su
si tito povinni Skody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit, a to podl'a miery zavinenia.
Skody sa vysporiadaju vzajomnou dohodou, ak k dohode neddjde, mdzu sa obratit’ so svojimi
narokmi na sud.

Néjomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na ochranu mu
zveren¢ho majetku prenajimatel’a.

Prenajimatel’ méa pravo v pripade, Ze najomca zruS§i zmluvu o ndjme bytu v priebehu roka
pozadovat’ od najomcu zalohu vo vyske 100,00 € na vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim
bytu za prislusny rok.

Prenajimatel’ nie je povinny po skonceni ndjmu bytu nahradit’ ndjomcovi ndklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca s jeho sthlasom v byte vykonal, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ nebude od
najomcu pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s
uzivanim predmetu najmu a zabezpelit pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet najmu spojeny.

CL v
Zanik najmu bytu

Néjom bytu moze zaniknt’ :
Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

1.
2.
3.

Uplynutim doby najmu.
Pisomnou vypoved'ou najomcu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom

mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel'ovi.

Pisomnou vypoved’'ou ndjmu prenajimatelom, ak ndjomca:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

nespiiia podmienky uvedené vo VZN a tejto najomnej zmluve,

hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vcas
najomn¢ alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhSie ako 2 mesiace,

alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak ndjomca alebo
ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné¢ byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac,

bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si na evidenc¢nom liste k
tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni).

5. Okamzitym skonéenim nadjomného vztahu v zmysle Cl. 9 ods. 1, pism. d) VZN ¢&. 6/2023.



Vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku § 711 ods.1.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, ze sthlasi so spracovanim jeho osobnych tidajov uvedenych v tejto zmluve
vratane jej priloh, ktoré su jej neoddelitelnou stic¢astou v zmysle § 14 zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, a to na ucely spisania tejto zmluvy a jej
evidovania. Doba platnosti pouzitia osobnych tidajov najomcu je obmedzena na dobu trvania tejto
zmluvy. Sthlas je vyjadreny podpisom najomcu na tejto zmluve.

Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania najomcom a prenajimatelom. Tato ndjomna
zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobtuda ucinnost’ podla § 47a ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik) diilom nasledujacim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv a na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov spojenych s bytom sa najomca
zavézuje uzavriet takyto dodatok v lehote 15 dni.

Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika a prisluSnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca a jednu
prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorend podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzujui svojim podpisom.

V Podoli dna 16.09.2026 V Podoli dina 18.09.2026
Prenajimatel: Néjomca:
PaedDr. Rastislav Bobocky Stela Cajkova

starosta obce

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — Evidenény list
Priloha €. 2 - Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy a drobné opravy v byte

VYHLASENIE NAJOMCU
Néjomca vyhlasuje, ze ndjomny byt alebo jeho cast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej
osobe.

V Podoli, dita 18.09.2026 e

Stela Cajkova



