ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. NZ/05/2024

(uzavreta v zmysle § 720 Obc¢ianskeho ziakonnika SR a zik. €. 116/90 Zb. )

CL 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Podolie, ¢. 566 Podolie 916 22 Podolie, SR
zastupena starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
ICO: 00 311 928, DIC: 2021079896, neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢.u.: 5806138001/5600
IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
najomea : Dana Podhradska
sidlo: Podolie 531, 916 22 Podolie
ICO: 53481798
Vedeny v registri: Okresny tirad Nové Mesto nad Vahom
Cislo zivnostenského registra: 320-21537
(d’alej len ,,ndjomca®)

uzavreli dneSného dna tuto najomna zmluvu:

Cl. 2.
Predmet prenajmu

2.1. Prenajimatel je podl'a LV €. 1 pre k. 1. Podolie (LV ¢. 1 je prilozeny ku tejto zmluve ako
priloha ¢. 1. a snimok z mapy ako priloha ¢. 2) vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov
v k.u. Podolie v 1/1:
- stavby stpisné ¢islo 834, postavenej na p. ¢. 1886
- parcela ¢islo 1886 zastavana plocha o vymere 4155 m?

2.2. Prenajimatel’ prenajima a prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory, a to
cast’ stavby supisné Cislo 834, postavenej na p. ¢. 1886,

2.2.1. Kancelarie:

a) miestnost’ ¢islo 1.13 s plochou 27,12 m
b) miestnost’ ¢islo 1.14 s plochou 20,24 m
¢) miestnost’ ¢islo 1.15 s plochou 20,40 m
spolu67,76 m? zaokrahlene 68 m2.
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2.2.2. Sklad a socialne priestory:



a) miestnost’ ¢islo 1.20 s plochou 1,04 m?
b) miestnost &islo 1.21 s plochou 1,02 m?

spolu2,06m?zaokrahlene 2 m?

2.2.3. Podiel na spolo¢nych priestoroch:
a) podiel 12,08 m?z miestnosti &islo 1.12 s celkovou plochou 20,26 m?
b) podiel 3,42 m?z miestnosti ¢islo 1.23 s celkovou plochou 17,08 m?,
c) podiel 1,16 m?z miestnosti ¢islo 1.16 s plochou 2,31 m?a 1,19 s plochou 2,31 m?
d) podiel 1,46 m?z miestnosti ¢islo 1,37 s plochou 26,28 m?
spolu 18,12 m?, spolo¢né priestory zaokrahlene 18 m2.

2.3. Prenajimané nehnutel’nosti sa prenajimaju v stave sposobilom k vyuZzitiu pre

niZsie uvedeny predmet prenajmu a najomca je s priestormi oboznameny z vlastnej
prehliadky a predchadzajiceho uZivania.

Cl. 3.

Ukel prenajmu

3.1. Najomca moZe tieto prenajaté priestory vyuzivat pre ucely podnikatel'skych ¢innosti

uvedenych vo vypise zo ZR Okresného tradu v Novom Meste nad Vahom, ¢&.z.r. 320-21537,
predmet podnikania pod ¢. 1. — 4. (vypis ZL je priloha ¢&. 1)
3.2. Najomca moze dat’ prenajaty priestor podl'a tejto zmluvy do prenajmu inej osobe len so

stihlasom prenajimatel’a a taktiez ho neméze uzivat’ na iny ucel, nezZ je uvedeny v bode 3.1.

Porusenim tohto bodu méze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zak.

116/1990 Zb.

Cl. 4.

Vyska najomného a sposob platenia

4.1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na najomnom za prenajaté priestory podl'a asti 2.1 tejto

zmluvy takto:
Suma

PoloZka Vymera |Sadzba mesacne | Suma rocne

Najomné - nebytové priestory (kancelaria) 68 m? 3,006/m*/mesiac | 204,00 € 2 448,00 €
Néajomné - sklad a soc. priestory 2m’ 1,006/m?/mesiac 2,00 € 24,00 €
Najomné - spolo¢né priestory 18 m? 0,70€/m’/mesiac 12,60 € 151,20 €
Plyn (zalohovo) 73,01 € 876,12 €
Elektrick4 energia (zalohovo) 36,51 € 438,12 €
Vodné a sto¢né (zalohovo) 2 0soby  |6€/osoba/mesiac 12,00 € 144,00 €
Prispevok na tihradu réZinych nakladov (zalohovo) 15,00 € 180,00 €
SPOLU 355,12€ | 4261,44¢€




4.2.

4.3.

44.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Najomné spolu so zalohami za energie, bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi mesacne VO
vySke 355,12 € na jeho ucet v Prima banka Slovensko, a.s., Nové Mesto nad Vahom ¢islo
5806138001/5600 vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, na zaklade faktiry vystavene;j
prenajimatel'om. Ndjom je uhradeny pripisanim ¢iastky na ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktort je najomca povinny zaplatit’ za
oneskorenu platbu najomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania uhrady.

Inflacné dolozka:

Prenajimatel’ moze jednostranne zmenit’ ro¢ny najom uvedeny v bode 4.1. pre nasledujici
kalendarny rok od 1.1. v zavislosti od oficialne vyhlasenej ro¢nej inflacie pre SR za

uplynuly rok. Toto 0zndmi pisomne ndjomcovi.

Vyutétovanie zaloh na energie a sluzby uvedenych v bode 4.1. vytctuje prenajimatel’ najomcovi
vzdy po obdrzani za¢tovacich faktur od dodavatel'ov energii, najneskor vSak do 31.05.
nasledujuceho roka. Vzhl'adom na vysku doplatku alebo preplatku moéZze prenajimatel
jednostranne menit’ vysku zalohovych platieb

CL.5.
Doba prenajmu, ukoncenie platnosti zmluvy

Tento najom sa uzatvara na dobu urcita — 3 roky.

Zaciatok prendjmu je 01.04.2024, koniec prenajmu je 31.03.2027.

Platnost’ tejto zmluvy, ako 1 prenajom v nej uvedeny mozu zmluvné strany ukoncit’ kedykol'vek
dohodou.

Prenajimatel’ i ndjomca moZzu tito zmluvu vypovedat i jednostranne bez uvedenia dovodu.

V tomto pripade je vypovedna doba trojmesacna a zafina plynut’ od prvého dna nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ i ndjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu z taxativne ur¢enych dévodov
uvedenych v § 9 Zék. ¢. 116/90 Z.z., a to:

5.4.1. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) njjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) njjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, naprieck pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho c¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’ov;

e) ngjomca robi stavebné upravy na prenajatych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatel’ov;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor;

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

5.4.2. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:



5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a to hlavne
neudrziavanim prenajatych priestorov v stave spdsobilom na dohodnuty prenajom a
zabezpecovanim riadneho plnenia sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu i v pripade, ak
najomeca strati opravnenie vykonavat’ svoju ¢innost’ uvedenu v ods. 3.1. tejto zmluvy. V tomto
pripade je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Vypoved za dorucent sa povazuje aj vtedy, ak druha strana z vlastnej viny zmarila toto
dorucenie.

N4jom zanika aj v pripadoch uvedenych v § 14 zak. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ a ndjomca

sa dohodli, ze v pripade smrti ndjomcu nemaju jeho dedi¢ia narok na pokracovanie najmu.

Cl. 6.
VSeobecné ustanovenia

Néklady spojené s uzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych priestorov
a ich beznt udrzbu, okrem udrzby kurenia znasa vylu¢ne najomca.

Nékladmi spojenymi s uzivanim sa rozumeju: platba za elektricku energiu - parkovisko, vodné,
stoéné, tieto platby plati nidjomca priamo prenajimatelovi (zilohovo). Dalej platby za odvoz
odpadov, mal'ovanie, odhffianie snehu, zametanie pred prevadzkou plati priamo ndjomca na
svoje meno.

Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, kurenia, rozvodov, vody,
odpadu, mdze nadjomca robit’ len po predchaddzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a. VSetky
tieto stavebné Gipravy si ndjomca robi na svoje vlastné naklady, pokial sa s prenajimatel’om
nedohodne inak.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ pisomne prenajimatel’ovi vykonanie
potrebnych oprav, ktoré by mohli spdsobit’ Skodu na prenajatom majetku. Ndjomca zaroven
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknt ich nespravnym uzivanim.
Najomca nahlasi prenajimatel'ovi povinne do 24 hodin kazda skodu nad 66,39 €, ktora

vznikla na prenajatych priestoroch.

Vsetky vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie s osobitne upravené, riadia sa
zakonom €. 116/90 Zb., Obcianskym zakonnikom SR a d’al§imi v§eobecne platnymi

pravnymi prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poistuje ndjomca.
Néjomca je povinny na vlastné naklady starat’ sa o zelen vysadenu na nehnutel'nostiach,

prilahlé chodniky, odkvapovy systém, oplotenie a tieto udrziavat’ v prevadzkyschopnom

stave, udrziavat’ Cistotu, poriadok a hygienické podmienky potrebné na uzivanie predmetu
najmu.

Néjomca sa zavézuje, ze umozni prenajimatel'ovi kontrolu vonkajsieho i vnutorného stavu
prenajatych priestorov — nehnutel'nosti a veci najmenej raz za rok a ze prenajimatel’'ovi bude



oznamovat vSetky zdvady na nehnutel'nostiach, ktoré by mu mohli sposobit’ Skodu na
majetku. Najomca vykona vsetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu
S prenajimatel'om odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti
prenajimatel’a.
6.9. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vsetky bezpecnostné predpisy.
V pripade ich poruSenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a V pripade vzniku Skody
za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

CL7.
Ostatné dojednania

7.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vo vSetkych prenajatych vnutornych priestoroch,
vzhl'adom na to, Ze sa jedna o budovu zdravotného strediska, je zakazané faj¢it. V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia pri kazdom porusSeni je povinny ndjomca zaplatit’
prenajimatel’ovi pokutu 33,20 €, pri opakujicom sa poruSovani tohto ustanovenia zo strany
najomcu ( 3 x sa opakujucom) toto bude posudzované ako hrubé porusenie dohodnutej zmluvy
a podrla ¢l. 5.4. moze prenajimatel’ tuto zmluvu vypovedat’.

7.2. V pripade, ak z viny prenajimatel’ov nemdze najomca prenajaté priestory uzivat' celkom,
alebo z ¢asti v sulade s touto zmluvou, nemusi najomca za toto obdobie celkom, alebo
Z Casti, podla rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel'om dohodnuty najom.

CL 8.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Njjomca dava prenajimatel’ovi sthlas so spracovanim osobnych tidajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle § 14 zédkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, a to na tcely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predlozenia prislusnych
organom a organizaciam. Doba platnosti pouzitia osobnych udajov ucastnikov tejto zmluvy je
obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy. Stihlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na

tejto zmluve.

8.2. Dotknuté osoby maju pravo kedykol'vek odvolat’ suhlas so spracovanim osobnych tdajov, ktoré
sa ich tykaju. Odvolanie stihlasu nema vplyv na zdkonnost’ spractivania osobnych udajov
zaloZzeného na suhlase pred jeho odvolanim; pred poskytnutim stihlasu boli dotknuté osoby o
tejto skutocnosti informované, ¢o potvrdzuji podpisom na tejto Zmluve. Dotknuté osoby mozu
suhlas odvolat’ rovnakym sposobom, akym sthlas udelili.

8.3. Dotknuté osoby podpisom na tejto Zmluve potvrdzuji, ze udelili stihlas so spracovanim
osobnych udajov slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

8.4. Dotknuté osoby tiez prehlasuju, ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie z nej nebolo podmienené
udelenim sthlasu so spracovanim osobnych tdajov.

8.5. Téato zmluva bola vyhotovena na Siestich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,

z ktorych kazdy ti¢astnik obdrzi jeden.



8.6. Zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov spojenych s bytom sa
najomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote 15 dni.

8.7. Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania najomcom a prenajimatelom. Tato najomna
Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a nadobuda Gc¢innost’ podl'a § 47a ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik) diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv a na webovom sidle prenajimatela.

8.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, Ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoru¢ne podpisali.

V Podoli, dia 28.03.2024 V Podoli, dia 28.03.2024
Prenajimatel’ Néjomca
PaedDr. Rastislav Bobocky Dana Podhradska

starosta obce



